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\ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
) ﬁ SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL
T Diretoria de Licitagdes

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N¢ 03/2021

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal - SEDES/DF, torna publico aos interessados a pretensa locacdo de imdvel para instalacdo de
Unidade Operativa da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), para a instalagdo do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social de Sdo Sebastido - Creas Sdo Sebastido, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel que atenda aos requisitos minimos especificados no
projeto bdsico, anexo | desse Edital de Chamamento Publico, em conformidade com o Decreto Distrital N2 33.788/2012, que estabelece os procedimentos para
a locagdo de imdveis por érgdos da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal. Conforme condicdes e especificagbes constantes desse edital e seus
anexos.

1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1.1. Imovel fruivel e desimpedido para ocupagdo imediata no momento da assinatura do contrato, com a realizagdo das adaptagdes necessarias ao layout da
unidade no momento da entrega das chaves, que comporte no minimo 14 (quartoze) pessoas, o imével devera dispor de drea minima construida de (12m? x n2
de pessoas, 12m? x 14) = 168 m? (cento e sessenta e oito metros quadrados), e area maxima construida de (38m? x n2 de pessoas, 38m? x 14) = 532 m?
(quinhentos e trinta e dois metros quadrados).

1.2. O imdvel residencial urbano, localizado preferencialmente em édrea central de S3o Sebastido, em conformidade com as Orientagbes Técnicas: Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social, deve dispor das caracteristicas minimas:

0 i
Comodo Metragem minima N r{unlmo de Caracteristicas
Comodos

Espaco para recepcio 28m? 1 Sala _ ?’T‘Pla para instalagdo da recepgdo clia. umdade,. com

possibilidade de ter local de espera para os usuarios do servigo.
Sala para coordenagdo 15m? 1 Sala especifica para a geréncia da unidade.
Sala. . pa|.'a equipe 12m? 1 Sala especifica para a equipe administrativa da unidade.
administrativa
Sala para equipe técnica 20m? 1 Sala especifica para a equipe técnica da unidade.
Sala de atendimento 12m? 1 Sala especifica para atendimento individual, familiar e em grupo.
Banheiro coletivo 08m? 2 Banheiros com adaptagdo para pessoas com mobilidade reduzida.
Copa e/ou cozinha 08m? 1 Ambiente para guarda de refei¢des e/ou uso para alimentagdo.
Sala para almoxarifado 08m? 1 Ambiente para guarda de materiais e arquivo.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=84580891&infra_siste...

1.3. O imdvel deve estar em drea preferencialmente central da Cidade Satélite de Sdo Sebastido, com facilidade de acesso e maior circulagdo da populagdo, e/ou
em localidade estratégica para facilitar a articulagdo com a rede socioassistencial do territério.

1.4. Deve apresentar condigGes de seguranga e de acessibilidade para pessoas pessoas com deficiéncia, possibilidade e condigdo de alcance para utilizagdo, com
seguranga e autonomia, de todos os espagos por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; além de condigBes dignas de habitabilidade.

1.5. Deve contar com condigGes que assegurem atendimento em condigdes de privacidade e sigilo.

1.6. Deve contar com condigdes que assegurem adequada iluminagdo, ventilagdo, conservagdo, salubridade e limpeza.
1.7. Deve contar com condigdes que assegure seguranga dos profissionais e publico atendido.

1.8. O local deve contar com infraestrutura de comunicagdo que permita a instalagdo e o uso de telefone e internet.
1.9. Abastecimento de agua pela CAESB, com conta individualizada.

1.10. Abastecimento de energia elétrica pela CEB, com conta individualizada.

1.11. O imdvel devera apresentar iluminagdo adequada, ventilagdo, conservagdo, privacidade, salubridade e limpeza, bem como ter muros e portes que
garantam protecdo e seguranga aos usudrios acolhidos.

1.12. O servigo de vigilancia patrimonial, conservagdo e limpeza seguirdo as diretrizes estabelecidas na Instrugdo Normativa N2 5, de 26 de maio de 2017, do
Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, haja vista a vigéncia de contratos corporativos, administrados pela Secretaria de Estado de Economia do
Distrito Federal, para a realizacdo de tarefas executivas sob o regime de execucdo indireta, no &mbito desta SEDES/DF.

1.2.13. O imdvel devera ainda atender as demais exigéncias e especificagdes e condicionantes estabelecidos no Projeto Basico, anexo | deste Edital.
2. CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPAGCAO

2.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigGes exigidas nesse edital e seus anexos.

2.2. Ndo poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas:

2.2.1. que estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de credores, em dissolugdo, fusdo, cisdo, incorporagdo ou
em liquidagao;

2.2.2. Enquadrem-se nos casos de vedagdo do nepotismo no dmbito da administragdo publica federal, conforme Decreto n2 7.203, de 04 de junho
de 2010.

2.2.3. Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica Federal,
nos termos do inciso Ill do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

2.2.4. Tenham sido declarados iniddneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgédo da

2.2.4.1 administragdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

2.2.4.2. estejam impedidos de licitar e de contratar com a Administragdo Publica, com base no art. 72 da Lei n2 10.520, de 2002;
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2.2.4.3. estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

2.2.4.4. tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n? 8.443, de 16 de julho de 1992; ou pelo ar go 78-A,
inciso V, da Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001;

2.2.4.5. estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungdo da aplicagdo do art. 12 da Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992;

2.2.4.6. enquadrem-se nas vedagBes previstas no art. 92 da Lei n? 8.666, de 1993, sendo que a alteragdo do contrato social no curso do
certame ndo descaracteriza a vedagdo e constitui indicio de simulagdo e fraude a licitagdo.

3. REPRESENTAGAO E CREDENCIAMENTO

3.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessadas (os) deverdo ser praticados por representante legal que, devidamente credenciado, sera
0 Unico admitido a intervir nas fases do procedimento de selegdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

3.2. N3o sera admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou juridica.
4. DAS PROPOSTAS

4.1. Os interessados deverdo apresentar suas propostas conforme Anexo |, de modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e
sua adequacio ao padrio exigido pelo SEDES/DF;

4.2. Apresentagdo de layout, conforme especificagdes do imdvel constante do Projeto Basico;
4.3. Prazo para execugdo das adaptagBes necessarias no imovel;

4.3.1 O prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias;
4.4. |dentificagdo dos proprietarios e seus procuradores.

4.5. A proposta de pregos e a documentagdo para habilitagdo deverdo ser enderegadas a a sede da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito
Federal - SEDES/DF, no Protocolo, no seguinte endereco, SEPN Quadra 515, Lote 02, Bloco B, 32 andar, Ed. Espaco 515, Asa Norte - Brasilia - DF, 70.770.502, nos
horarios de 09:00h as 17:00h, pelo horério de Brasilia, no prazo maximo de 08 (oito) dias Uteis, contados da publicagdo do Aviso de Chamamento no DODF,
para Comissdo de locagdo de Imdvel, designada por meio da ORDEM DE SERVICO N2 297 DE 11 de novembro de 2021, em envelopes lacrados conforme
especificagdes e condi¢des contidas neste edital e seus anexos.

4.5.1. Os documentos de habilitagdo exigidos neste Edital poderdo ser entregues em original ou autenticados, desde que perfeitamente legiveis.

4.6. O documentos relativos a habilitacdo e a proposta de precos deverdo ser entregues em envelopes fechados e lacrados, rubricados no fecho e identificados
com o nome da empresa e ou pessoa fisica, contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres destacados, com os seguintes dizeres: no Envelope | -
"Proposta de Pregos" e no Envelope 2- "Habilitagdo".

4.7. Devera constar da proposta (envelope 1) o valor mensal e anual do aluguel, conter as caracteristicas detalhadas do objeto conforme o constante do Item |
do edital.

| - Descrigdo do imoével, contendo o enderego completo;

Il - A descrigdo das instalagdes existentes;

Il - A area util e total do imével a ser locado;

IV - Quantidade de comodos destinados a locagdo;

V - A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

VI - Valor mensal do aluguel e o valor anual (12 meses), computando todos os custos necessarios a realizacdo do objeto da futura locagdo, bem como
os impostos, contribui¢cdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de
adequagdes previstas neste edital e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

4.8. O imovel devera ainda atender aos condicionantes estabelecidos no Projeto Basico anexo | do edital, bem como os impostos, contribui¢cdes sociais,
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequag¢des previstas nesta convocagdo e
quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

4.9. A proposta deverd indicar o prazo para a entrega das chaves.
4.9.1. o imével deverd estar concluido em condigbes de operagdo e adequado aos padrdes exigidos neste instrumento no momento da entrega das chaves.
4.9.2. a proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.

4.10. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢des
previstas neste Instrumento.

4.11. As propostas também devem observar as demais exigéncias contidas no Projeto Basico, anexo | do edital;

5. DA HABILITAGAO
5.1. Para habilitagdo (envelope 2), as empresas deverdo apresentar os documentos relacionados abaixo:
5.1.1. Midia digital contendo plantas baixas dos pavimentos, cortes e fachadas em arquivos com extensdo dwg ou dxf;
5.1.2. Fotos do imdvel (externas e internas);
5.1.3. Cdopia autenticada do Alvara de Construgao;
5.1.4. Cépia autenticada e atualizada de certiddo de 6nus da matricula do imdvel;
5.1.5. Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Nacional;
5.1.6. Certiddo negativa de débitos com a Fazenda do Distrito Federal;
5.1.7. Certiddo negativa de débitos com a Secretaria de Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal);

5.1.8. Certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos
federais e a Divida Ativa da Unido, por esta administrados. (www.pgfn.gov.br);

5.1.9. Certiddo de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), (www.caixa.gov.br);
5.1.10. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST (www.tst.gov.br).

5.1.11. Habilitagdo Juridica, Regularidade Fiscal Federal, Estadual e Municipal no SICAF, se for o caso;

5.1.12. Cadastro do IPTU na Secretaria de Economia do Distrito Federal;

5.1.13. Cadastro de fornecimento de energia elétrica pela CEB;

5.1.14. Cadastro de fornecimento de servicos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario pela CAESB;
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5.1.15. Cépia Autenticada da Carta de Habite-se;

5.1.16. Cépia Autenticada do Registro de Imdveis;

5.1.17. Documentagdo relativa ao proprietdrio do imével (pessoa juridica ou fisica), constante dos art. 28 e 29 da Lei 8.666/1993, no que couber;
5.17.1.cédula de identidade do responsavel legal pela pessoa juridica ou fisica.

5.1.18. Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imodvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, autos de
notificagdo, infragcdo, embargos e multas oriundas do DF Legal, Vigilancia Sanitéria, Defesa Civil, CAU-BR, CREA-DF ou outros 6rgdos, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo;

5.1.19. Declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua Habilitagdo, nos termos do modelo constante no Anexo V deste Edital.

5.1.20. Declaragdo de que a empresa n3o utiliza m3o de obra direta ou indireta de menores, conforme Lei n2 9.854/99, regulamentada pelo decreto n®
4.358/2002, nos termos do modelo constante no Anexo V deste Edital.

5.1.21. Declara¢do de que a empresa licitante n3o esta sob pena de interdi¢do temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605/98, de acordo
com o Anexo VI deste Edital.

5.1.22. No caso de existéncia de condominio e/ou sub-condominio:
5.22.1. relacionar os servigos oferecidos em relagdo a operagdo, seguranga e manutencgdo da edificagdo;
5.22.2. Valor mensal do condominio e Valor mensal do sub-condominio.
5.22. Demais exigéncias constantes do Projeto Basico, Anexo | desse Edital.
6. DA EVENTUAL CONTRATACAO

6.1. Apds atendimento das exigéncias do chamamento, o imdvel serd avaliado, em conformidade com o descrito nos Projeto Basico, Anexo | do Edital, pela
Comissdo de locagdo de Imdvel, para verificagdo da adequagdo da proposta técnica.

6.2. Apds a prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e avaliagdo do imdvel, sera iniciado o processo de locagdo de
imovel.

6.3. No caso de a prospec¢do demonstrar haver ambiente de competigdo no mercado imobilidrio local, ou seja, mais de um imdvel atender aos requisitos
especificados, a SEDES/DF, ira indicar para locagdo do imdvel a proposta que atenda as especificagdes técnicas destacadas no item 4 do Projeto Basico, anexo |
deste Edital.

6.3.1. havendo mais de uma propostas que satisfaga os requisitos técnicos, sera escolhida aquela que ofertar o menor preco.

6.4. Caso contrario, ou seja, apenas um imdvel se mostrar viavel, a locagdo sera realizada dispensando-se o procedimento licitatério, com fundamento no inciso
X do artigo 24 da Lei 8.666/93.

6.5. O locador, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do imoével as
exigéncias da SEDES/DF. Entretanto, seus os efeitos financeiros iniciardo apds a data de entrega do imdvel e apresentagdo do “habite-se” e demais documentos
exigidos, ato da assinatura contratual.

6.6. Contrato a ser assinado subordina-se ao_Termo Padrdo n2 011/2002, que segue como Anexo lll a este Edital, e tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar de sua assinatura.

6.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal do locador junto aos tributos federais, estaduais e
municipais, bem como a documentagdo do imével quanto a propriedade e aprovagdo nos 6rgdos competentes.

6.8. Caso o Contrato seja assinado de forma eletronica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia, a data em que o ultimo signatério do Termo assinar.

6.9. Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel as despesas de IPTU, taxas relacionadas ao imével, seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

6.10. As obrigagdes decorrentes serdo formalizadas por termo de Contrato, celebrado entre a SEDES/DF, a ser denominado LOCATARIO, e o proponente
escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observard os termos da Lei n2 8.245/1991 e supletivamente pela Lei n® 8.666/1993 e demais normas legais
pertinentes.

6.11. Devera ser feita a averbagdo do contrato de locagdo junto a matricula do imdvel no Cartério de Imdveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo,
resguardando-se os direitos reais do locatario, conforme recomendagdo constante no Normativo n.2 949/2012-PROCAD/PGDF.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comissdo de locagdo de Imdvel para emissdo de parecer e laudo de avaliagdo individualizado. Em seguida, as
propostas serdo submetidas a decisdo da Secretaria de Estado da Secretaria de Estado e Desenvolvimento Social - SEDES/DF.

7.1.1. A andlise e selecdo da proposta sera realizada pela Comissdo de locagdo de Imdvel da SEDES/DF, designada pela ORDEM DE SERVICO N2 297 DE
11 de novembro de 2021.

7.1.2. As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros constante do Projeto Basico, anexo | deste Chamamento a fim de conferéncia das
Especificages Técnicos do Imdvel, em carater eliminatdrio e classificatério.

7.1.3. Quando da anadlise e selegdo da proposta, a contratante poderd realizar consulta prévia de viabilidade ao Governo do Distrito Federal para fins de
licenga de funcionamento exigidas na legislagdo urbanistica, bem como podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessaria ao complemento de
informagdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével proposto para locagdo.

7.2. Apos atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imdvel serd avaliado sobre a adequagdo do valor do aluguel ao prego de mercado.
7.3. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislagdo vigente, pela Comissdo de locagdo de Imovel.

7.4. Fica estabelecido o Foro da cidade de Brasilia/DF, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente Edital.

7.5. Serd consultado o Cadastro Nacional de empresas inidoneas e suspensas — CEIS da Controladoria Geral da Unido
(http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis);

7.6. A verificagdo de documentos de habilitacdo pela SEDES/DF nos sitios oficiais de érgdos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova.
7.7. N@o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documento em substituigdo aos documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.
7.8. A critério da Comissdo de locagdo de Imével, poderdo ser solicitada as empresas, a apresentagdo de informagdes complementares acerca da proposta.
8. ANEXOS

Anexo | — Projeto Basico;

Anexo Il — Modelo de Proposta;

Anexo Il - Minuta de Contrato;
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Anexo IV — Modelo de declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo

Anexo V— Modelo de declaragdo de que a empresa ndo utiliza mao de obra direta ou
indireta de menores;

Anexo VI — Modelo de declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdigdo tempordria;

Brasilia, 19 de novembro de 2021.

ANEXO |
PROJETO BASICO
PROJETO BASICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL - CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL
1. DO OBJETO

O presente Projeto Basico tem por objeto a pretensa locagdo de imdvel para instalagdo de Unidade Operativa da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), para a instalagdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social de S3o Sebastido - Creas
Sdo Sebastido, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel que atenda aos requisitos minimos especificados neste projeto basico, em conformidade com o
Decreto Distrital N2 33.788/2012, que estabelece os procedimentos para a locagdo de imdveis por 6rgdos da Administragdo Direta e Indireta do Distrito Federal.

2. DA FUNDAMENTAGAO
2.1. A contratagdo objeto deste Projeto Basico encontra amparo na seguinte legislagdo:
2.1.1. Lei Organica da Assisténcia Social - LOAS, Lei N2 8.742, de 7 de dezembro de 1993;
2.1.2. Resolugdo n? 145, de 15 de outubro de 2004, Politica Nacional de Assisténcia Social;
2.1.3. Resolugdo n2 109, de 11 de novembro de 2009, aprova a Tipificagdo Nacional de Servigos Socioassisténciais;
2.1.4. Lei N2 12.435, de 6 de julho de 2011, Lei do SUAS;
2.1.5. Norma Operacional Basica do Sistema Unico de Assisténcia Social - NOB/SUAS, Resolugdo - CNAS n2 33, de 12 de dezembro de 2012;
2.1.6. Caderno de Orientagdes Técnicas: Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS, 2011;

2.1.7. Decreto Distrital N2 33.788/2012 que estabelece os procedimentos para a locagdo de imdveis por 6rgdos da Administracio Direta e Indireta
do Distrito Federal.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

3.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal é responsavel pela gestdo da Politica de Assisténcia Social no ambito do
Distrito Federal, esta politica publica tem como objetivo prover a protegdo social a familias, individuos e grupos, por meio da oferta de Servigos, Programas,
Projetos e Beneficios Socioassistenciais.

3.2. A Protegdo Social deve garantir as seguintes segurangas: seguranca de sobrevivéncia (de rendimento e de autonomia); de acolhida; de
convivio ou vivéncia familiar.

3.3. Por seguranga de acolhida, entende-se como uma das segurangas primordiais da Politica de Assisténcia Social. Ela opera com a provisdo
das necessidades humanas que comega com o direito a alimentagdo, higiene, vestudrio e abrigo, que visam a protegdo integral, aquisigdes pessoais e
restauragdo de autonomia.

3.4. A Protegdo Social Especial é a modalidade de atendimento assistencial destinada a familias e individuos que se encontram em situagdo de
risco pessoal e social, por ocorréncia de abandono, maus tratos fisicos e, ou, psiquicos, abuso sexual, uso de substdncias psicoativas, cumprimento de medidas
socioeducativas, situagdo de rua, situacdo de trabalho infantil, dentre outras. A Prote¢do Social Especial é disposta em dois niveis de complexidade, sendo a
média e a alta complexidade.

3.5. Os Servigos de Protegdo Social Especial de Média Complexidade sdo aqueles que garantem servigo de apoio, orientagdo e acompanhamento a
familias com um ou mais de seus membros em situagdo de ameaga ou violagdo de direitos. Compreende atengbes e orientagdes direcionadas para a promogao
de direitos, a preservagdo e o fortalecimento de vinculos familiares, comunitarios e sociais e para o fortalecimento da fun¢do protetiva das familias diante do
conjunto de condigBes que as vulnerabilizam e/ou as submetem a situagbes de risco pessoal e social.

3.6. A Resolugdo n? 18, de 15 de julho de 2013, do Conselho Nacional de Assisténcia Social, que disp&e acerca das prioridades e metas especificas
para a gestdo municipal do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, para o quadriénio 2014-2017, pactuadas pela Comissdo Intergestores Tripartite — CIT,
indica como meta a instalagdo de “1 (um) Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia Social (Creas) para cada conjunto de 200.000 (duzentos mil)
habitantes para os municipios acima de 200 mil habitantes”.

3.7. A instalagdo de mais um Creas no Distrito Federal permite uma aproximagdo do cumprimento dessa meta, a qual, para a sua plena execugdo,
necessitara ainda do efetivo funcionamento de 15 Creas no territdrio do DF, considerando sua populagdo aproximada de 03 milhdes de habitantes.

3.8. A demanda de instalagdo do Creas em S3o Sebastido foi deliberagdo da X Conferéncia de Assisténcia Social do Distrito Federal, realizada em
2013, sendo reafirmada na Xl Conferéncia de 2017.

3.9. O Creas é uma unidade publica estatal, de abrangéncia municipal ou regional, referéncia para a oferta de trabalho social a familias e
individuos em situagdo de risco pessoal e social, por violagdo de direitos, que demandam intervengdes especializadas no ambito do SUAS. Sua gestdo e
funcionamento compreendem um conjunto de aspectos, tais como: infraestrutura e recursos humanos compativeis com os servigos ofertados, trabalho em
rede, articulagdo com as demais unidades e servigos da rede socioassistencial, das demais politicas publicas e 6rgdos de defesa de direitos, além da organizagdo
de registros de informacgdo e o desenvolvimento de processos de monitoramento e avaliagdo das ag¢Ges realizadas.

3.10. No Diario Oficial do Distrito Federal nimero 71, de 16 de abril de 2021, foi criado na estrutura da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
do Distrito Federal o Creas Sdo Sebastido.

3.11. As Orientagdes Técnicas: Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social, apresentam um conjunto de orientagdes e informagdes
sobre a gestdo, a organizagdo e o funcionamento dos Creas para subsidiar os 6rgdos gestores da politica de Assisténcia Social dos municipios, DF e Estados no
processo de implantacdo de novas unidades ou acompanhamento e aprimoramento daquelas ja existentes.

3.12. Desta feita, a presente contratagdo de imdvel em area preferencialmente central, com facilidade de acesso e maior circulagdo da populagdo,
e/ou em localidade estratégica para facilitar a articulagdo com a rede socioassistencial do territério, visa a instalagdo do Creas Sdo Sebastido.

4. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS DO IMOVEL

4.1. A estimativa da drea para o imdvel considera a meta de atendimento do equipamento publico e a composi¢do da equipe de referéncia, que
inclui servidores e terceirizados, conforme metragem abaixo:

Quantitativo de pessoas usuarias continuas do imovel: 14
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Area minima construida (12m? x n2 de pessoas, 12m? x 168m?
14):
Area méaxima construida (38m? x n2 de pessoas, 38m? x 2
532m
14):
4.2. O imovel, em conformidade com as OrientagBes Técnicas: Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social, deve dispor:
0 i
Comodo Metragem minima N rIunlmo de Caracteristicas
Comodos
Espaco para recepcio 28m? 1 Sala . e?r.npla para instalagdo da recepgdo clia. unldade,. com
possibilidade de ter local de espera para os usuarios do servigo.
Sala para coordenagdo 15m? 1 Sala especifica para a geréncia da unidade.
Sala. . pafa equipe 12m? 1 Sala especifica para a equipe administrativa da unidade.
administrativa
Sala para equipe técnica 20m? 1 Sala especifica para a equipe técnica da unidade.
Sala de atendimento 12m? 1 Sala especifica para atendimento individual, familiar e em grupo.
Banheiro coletivo 08m? 2 Banheiros com adaptacdo para pessoas com mobilidade reduzida.
Copa e/ou cozinha 08m? 1 Ambiente para guarda de refei¢des e/ou uso para alimentago.
Sala para almoxarifado 08m? 1 Ambiente para guarda de materiais e arquivo.
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4.3. O imovel deve estar em drea preferencialmente central, com facilidade de acesso e maior circulagdo da populagdo, e/ou em localidade
estratégica para facilitar a articulagdo com a rede socioassistencial do territério.

4.4. Deve apresentar condigdes de segurancga e de acessibilidade para pessoas pessoas com deficiéncia, possibilidade e condi¢do de alcance para
utilizagdo, com seguranga e autonomia, de todos os espagos por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; além de condi¢des dignas de
habitabilidade.

4.5. Deve contar com condigdes que assegurem atendimento em condicGes de privacidade e sigilo.

4.6. Deve contar com condigGes que assegurem adequada iluminagdo, ventilagdo, conservagdo, salubridade e limpeza
4.7. Deve contar com condi¢Bes que assegure seguranca dos profissionais e publico atendido

4.8. Deve contar com condigBes que assegure

4.9. O local deve contar com infraestrutura de comunicagdo que permita a instalagdo e o uso de telefone e internet;
4.10. Abastecimento de agua pela CAESB, com conta individualizada;

4.11. Abastecimento de energia elétrica pela CEB, com conta individualizada;

4.12. O imodvel devera apresentar iluminagdo adequada, ventilagdo, conservagdo, privacidade, salubridade e limpeza, bem como ter muros e
portdes que garantam protecdo e seguranga aos usudrios acolhidos.

4.13. O servigo de vigilancia patrimonial, conservagdo e limpeza seguirdo as diretrizes estabelecidas na Instrugdo Normativa N2 5, de 26 de maio
de 2017, do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, haja vista a vigéncia de contratos corporativos, administrados pela Secretaria de Estado de
Economia do Distrito Federal, para a realizacdo de tarefas executivas sob o regime de execugdo indireta, no ambito desta SEDES/DF.

5. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

5.1. O valor da contratagdo serd obtido por meio do processo de Chamamento Publico, com vistas a prospecgdo do mercado imobilidario de modo
a obter a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Projeto Basico.

5.2. A SEDES/DF n3o estara vinculada as propostas por ela recebida através do processo de Chamamento Publico.

5.3. A partir do resultado da avalia¢do do imdvel ofertado e aceito pela SEDES/DF, o imdvel sera submetido ao laudo de avaliagdo pela Comissdo
de Avaliacdo e Recebimento do Imdvel. Em seguida, serd emitida a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

5.4. O laudo de avaliagdo a ser elaborado pela Comissdo de Avaliagdo e Recebimento do Imdvel serd atestado por servidor publico competente.
6. DA PROPOSTA E DA HABILITACAO

6.1. O proprietdrios interessados em se credenciar, deverdo apresentar os seguintes documentos:

6.1.1. Descrigdo do imdvel, contendo o enderego completo;

6.1.2. A descrigdo das instalagdes existentes;

6.1.3. A drea util e total do imével a ser locado;

6.1.4. Quantidade de cémodos destinados a locagdo;

6.1.5. Fotos do imdvel (externas e internas);

6.1.6. Copia autenticada do Alvara de Construgdo;

6.1.7. Copia autenticada e atualizada de certiddo de 6nus da matricula do imével;

6.1.8. Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Nacional;

6.1.9. Certiddo negativa de débitos com a Fazenda do Distrito Federal;

6.1.10. Certiddo negativa de débitos com a Secretaria de Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal);

6.1.11. Cadastro do IPTU na Secretaria de Economia do Distrito Federal;

6.1.12. Cadastro de fornecimento de energia elétrica pela CEB;
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6.1.13. Cadastro de fornecimento de servigos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario pela CAESB;

6.1.14. Declaragdo atestando que ndo hd, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo;

6.1.15. Declaragdo atestando que n3o ha, acerca do imdvel, autos de notificagdo, infragdo, embargos e multas oriundas do DF Legal, Vigilancia
Sanitéria, Defesa Civil, CAU-BR, CREA-DF ou outros 6rgdos, ou a apresentacdo dos documentos para fins de avaliagdo;

6.2. No caso de existéncia de condominio e/ou sub-condominio:

6.2.1. Explicitar os servigos oferecidos em relagdo a operagdo, seguranga e manutengao da edificagdo;

6.2.2. Valor mensal do condominio e Valor mensal do sub-condominio.

6.3. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

6.4. A andlise e selecdo da proposta sera realizada pela Comissdo de Avaliagdo e Recebimento do Imével da SEDES/DF.

6.5. As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros do Item 4 - Das Especificagdes Técnicos do Imdvel, em carater eliminatdrio e
classificatério.

6.6. Deve constar na proposta o valor mensal do aluguel e o valor anual (12 meses), computando todos os custos necessarios a realizagdo do
objeto da futura locagdo, bem como os impostos, contribui¢bes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos,
seguros, exigéncias de adequagdes previstas neste edital e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

6.7. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legalmente constituido.

6.8. Quando da analise e selegdo da proposta, a contratante poderd realizar consulta prévia de viabilidade ao Governo do Distrito Federal para fins
de licenga de funcionamento exigidas na legislagdo urbanistica, bem como podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessaria ao complemento de
informacgdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdvel proposto para locagdo.

7. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

7.1. Em virtude da necessidade de avaliagdo pela Comissdo de Avaliacdo e Recebimento do Imdvel, da SEDES/DF, quanto ao atendimento dos
requisitos técnicos e legais dos imdveis, ao atendimento da demanda e adequagdo do layout ao espago oferecido pelos licitantes, a Administragdo podera
solicitar vistoria, conforme requisitos estabelecidos nas especificages técnicas.

7.2. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

7.2.1. Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade do imdvel em relagdo aos requisitos técnicos e legais, perfeito funcionamento dos
sistemas elétrico e hidrossanitario.

8. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

8.1. A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pela SEDES/DF, o imdvel serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em
seguida, sera emitida a autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

8.1.1. O resultado final da avaliagdo do imdvel do presente Projeto Basico tem por objetivo realizar uma prospec¢do do mercado imobiliario e ndo
implica obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

8.2. A celebragdo do contrato deverd ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data de recebimento da nota de empenho pelo proponente.

8.2.1. Caso o Contrato seja assinado de forma eletrénica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia, a data em que o Ultimo signatario do
Termo assinar.

8.3. O imdvel devera ser definitivamente entregue 45 (quarenta e cinco) dias ap6s a assinatura do contrato.
8.3.1. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pela SEDES/DF.

8.4. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo
com a sua constituigdo juridica:

8.4.1. Certiddo de registro de propriedade do imdvel emitida pelo cartério de registro de imdveis, com certiddo de 6nus ou termo de cessdo de
direitos sobre o imdvel;

8.4.2. Cdpia autenticada do CPF e da carteira de identidade do proprietario do imdvel, bem como comprovante de residéncia e certiddo de nada
consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da
12 Regido;

8.4.3. Dois nimeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do imdvel;

8.4.4. Certiddo negativa de IPTU e TLP do imdvel;

8.4.5. Certiddo de quitagdo com taxas;

8.4.6. Certiddo de regularidade do proprietario do imdvel junto a Fazenda Publica Federal e a do Distrito Federal;

8.4.7. Comprovante de abertura de conta corrente no Banco de Brasilia S/A — BRB, conforme art. 62, do Decreto Distrital n2 32.767/2011.

8.4.8. Se o locador for pessoa juridica: apresentar certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas e Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda
Publica do Distrito Federal.

8.4.9. Copia autenticada do contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a imobilidria, se for o caso;
8.4.10. Cdpia autenticada do Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
8.4.11. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

8.5. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem acima, podera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias da SEDES/DF.

8.5.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes,
incéndios e desastres naturais.

8.5.2. Além de cdpias dos projetos arquiteténico e complementares, deverdo ser entregues os manuais de utilizagdo e especificagbes para
manutengdo dos equipamentos instalados no imével.

8.5.3. Os projetos de arquitetura contendo layout aprovado pela SEDES/DF com relagdo as divisdrias, portas, balcdes, vidros e outros elementos;
os projetos de instalagdes prediais elétricos, hidrossanitario, telefénico, légica, ar condicionado e renovagdo de ar e prote¢do e combate a incéndio devem ser
entregues em midia no formato dwg ou dxf e plotados em formato maximo A0, na modalidade as buit.

9. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6/12



22/11/2021 09:10 SEI/GDF - 74460193 - Edital

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=84580891&infra_siste...

9.1. O imdvel deverad ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acabado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pela SEDES/DF.

9.1.1. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar, no minimo, as condi¢Bes previstas no Anexo | deste Edital e na proposta da proponente.

9.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 10.1. e 10.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pela SEDES/DF,
observado o disposto no subitem 9.3 deste Edital.

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
10.1. Sdo obrigagdes e responsabilidades da proponente adjudicataria:
10.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins que se destina, observadas as necessidades antecipadas pela SEDES/DF;
10.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
10.1.3. Manter, durante a locagdo, a forma e a destinagdo do imével;
10.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.1.5. Fornecer a SEDES/DF, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.1.6. Fornecer a SEDES/DF recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

10.1.7. Resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles que dificultem as condiges de habitabilidade;
10.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a celebragdo da avenga;
10.1.9. Indicar preposto para, se aceito pela SEDES/DF, representa-la na execugido do contrato decorrente deste Edital;

10.1.10. Fornecer a SEDES/DF lista de itens/elementos discriminados que comp&em a edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das
instalagBes do imdvel, anterior a ocupacdo, e que constard anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.2. S50 obrigacdes e responsabilidades da SEDES/DF:

10.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, considerando o prazo de caréncia de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da assinatura
do contrato;

10.2.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

10.2.3. Restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragdo decorrente de seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de
prévio e manifestado desinteresse na prorrogacdo;

10.2.4. Comunicar a proponente adjudicatéria qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

10.2.5. Realizar a imediata reparac¢do de danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;
10.2.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imdével sem o consentimento prévio e por escrito da proponente adjudicatdria;

10.2.7. Entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que |he seja direcionada;

10.2.8. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso, condominio;

10.2.9. Pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica — IPTU/TLP) e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo em contrdrio e em estrita observancia a
disposi¢do contida no contrato a ser celebrado em decorréncia deste Edital;

10.2.10. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

11. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

11.1. A SEDES/DF designara uma comissdo para avaliagdo e recebimento do imdvel, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste
Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

11.2. As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores hierarquicos em
tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12.1. A SEDES/DF, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de reten¢do de benfeitorias que tiver por Uteis
(art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

12.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela SEDES/DF, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencio, de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela SEDES/DF,
desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

12.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicatdria, nas condigdes em que foi recebido pela SEDES/DF, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

13. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

13.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutencdo e conservagdo do
imdvel, conforme previsto neste Edital.

13.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogado na
forma da lei.

13.3. Caso o Contrato seja assinado de forma eletrdnica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia, a data em que o ultimo signatario do
Termo assinar.

13.4. Em atengdo ao Art. 18, da Lei Federal n2 8.245, de 1991, serd admitido o reajuste do valor do contrato, com base no indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA apurado durante o periodo, observada a periodicidade minima de 12 (doze) meses, a contar da apresentagdo da proposta,
Art. 32, Decreto Distrital N2 37.121/2016.

14. DA RESCISAO
14.1. O Contrato podera ser rescindido:

14.1.1. Por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo;
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14.1.2. Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;
14.1.3. A qualquer tempo pela Administragdo, mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta dias).
15. DO PAGAMENTO

15.1. A SEDES/DF pagara, em conformidade as normas vigentes de pagamentos no dmbito do Distrito Federal, o aluguel mensal a proponente
adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Projeto Basico.

16. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
16.1. Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencgdo.

16.2. O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil estabelecidos na Resolugdo
do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Lei Distrital N2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012, que dispde sobre os critérios
de sustentabilidade ambiental na aquisicdo de bens e na contratacdo de obras e servigos pelo Distrito Federal.

16.3. O locador deverd providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contratagdo,
obedecendo a classificagdo presente nos termos dos Art. 32 e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

17. DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR
17.1. A proposta de locagdo devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos relativos ao imével:

17.1.1. Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
comissdo designada.

17.1.2. Midia digital contendo plantas baixas dos pavimentos, cortes e fachadas em arquivos com extensdo dwg ou dxf.
17.1.3. Fotos do imével (externas e internas).

17.2. Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo e da regularidade fiscal e trabalhista do PROPONENTE, verificar-se-a o
eventual descumprimento das condigdes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a futura contratagdo, mediante consulta aos
seguintes cadastros:

17.2.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria - Geral da Unido
(www.portaldatransparencia.gov.br);

17.2.2. Cadastro Nacional de CondenagBes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justiga

(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);
17.2.3. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n2 10.522, de 2002.

17.3. Os PROPONENTES deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, mediante a apresentagdo, juntamente com a proposta de
locagdo, dos seguintes documentos:

17.3.1. Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional);

17.3.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), se for o caso.
17.3.3. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei.

17.3.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com
efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943.

18. CONSIDERACOES GERAIS

18.1. As obrigagBes decorrentes da contratagdo serdo formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre a SEDES/DF, a ser denominada
LOCATARIA, e o proponente vencedor, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro 1991 e supletivamente da Lei n?
8.666, de 1993, e das demais normas pertinentes.

18.2. E vedada a contratacdo de interessados que:

18.2.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de credores, em dissolugdo, fusdo, cisdo, incorporagdo ou em
liquidagdo;

18.2.2. Enquadrem-se nos casos de vedagdo do nepotismo no ambito da administragdo publica federal, conforme Decreto n2 7.203, de 04 de
junho de 2010.

18.2.3. Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo Publica Federal,
nos termos do inciso Il do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

18.2.4. Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgdo da

Administragdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou
até que seja promovida sua reabilitagdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

18.2.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Administragdo Publica, com base no art. 72 da Lei n2 10.520, de 2002;
18.2.6. Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

18.2.7. Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443, de 16 de julho de 1992; ou pelo ar go 78-A, inciso V,
da Lei n?10.233, de 5 de junho de 2001;

18.2.8. Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungdo da aplicagdo do art. 12 da Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992;
18.2.9. Enquadrem-se nas vedagdes previstas no art. 92 da Lei n2 8.666, de 1993.

18.3. O presente Projeto Basico tem por objetivo realizar uma prospecg¢do do mercado imobilidrio e ndo implica obrigatoriedade de locagdo do
imodvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

18.4. A classificagdo e a selegdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levara em

consideragdo, especialmente, a conveniéncia e a adequagdo do imoével a finalidade pretendida pela SEDES/DF, a sua localiza¢do, a qualidade do
seu acabamento, a seguranga do imdvel e do seu entorno, as condi¢des de acessibilidade, o valor pretendido para a locagdo e o atendimento aos requisitos do
projeto basico, detalhados no Anexo |;

18.5. A futura LOCADORA deverd adaptar ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades da SEDES/DF, a fim de proporcionar o funcionamento
adequado dos seus diversos servigos e divisdes, bem como realizar as adequagdes necessérias nas redes elétrica, comum e estabilizada, e ldgica, para atender o
padréo de infraestrutura de rede local da SEDES/DF, inclusive com instalagio de pontos de rede em consonancia com o layout aprovado pela LOCATARIA.
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18.6. Deverd, ainda, atender as exigéncias de instalagdo de pontos telefénicos, de fornecimento e instalagdo de divisérias com isolamento acustico
e de equipamentos de ar condicionado e renovagdo de ar, entre outras, além de entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema central de
condicionadores de ar e renovagdo de ar, se for o caso, de combate a incéndios e a rede de ldgica, bem como o sistema hidrossanitario e a rede elétrica, comum
e

ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n2 (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (enderego completo), por intermédio de seu representante legal,
(NOME DO REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n2 (nimero da carteira de identidade), e do CPF n2 (nimero do CPF), para os fins do
Chamamento Publico N2 03/2021 da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social - SEDES/DF, referente & LOCAGAO DE IMOVEL QUE ATENDA AS
ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO |, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)
VALOR ANUAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)

AREA DO IMOVEL:
VALIDADE DA PROPOSTA: no minimo, 60 (sessenta) dias.
Prazo para entrega das chaves do imoével: (valor por extenso) dias consecutivos, a contar da assinatura emissdo da Ordem de Servigo.

Dados completos de identificagdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.):
Local, de de 2021.

Assinatura (proprietario/representante legal)

ANEXO - 11l
MINUTA DE CONTRATO

MINUTA  DE
CONTRATO

DE LOCAGAO
DE  IMOVEL
N2 XXX
JXXXX, NOS
TERMOS DO
PADRAO  Ne
11/2002

Processo n?

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES
1.1. O Distrito Federal, por meio da SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL , representado por

, ha qualidade de , com delegacdo de competéncia prevista nas Normas de Execugdo Orgamentdria, Financeira e Contabil do

Distrito Federal e , doravante denominada Contratada, CNPJ n¢® , com sede em , representada por
, ha qualidade de , e em observancia as disposi¢des da, e do outro lado, a empresa , inscrita no CNPJ n?

, com sede , doravante denominada CONTRATADA/LOCADORA, neste ato representada por , resolvem celebrar

o presente Termo de Contrato mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PROCEDIMENTO

2.1. O presente Contrato obedece aos termos do Projeto Basico ( ), do Edital de Chamamento Publico para Locagdo de Imével n ( ) da Proposta

Comercial ( ), da Justificativa de Dispensa de Licitagdo ( ) baseada no inciso X, art. 24, c/c o art. 26 da Lei n® 8.666/93, da Lei n?

8.245/1991 e do Decreto Distrital n2 33.788, de 13 de julho de 2012.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. O Contrato tem por objeto a locagdo de imdvel situado no enderego , com darea total de m? para instalacdo da
, conforme especifica a Justificativa de Dispensa de Licitagdo ( ), do Projeto Bésico ( ) e a Proposta da Contratada

( ) que passam a integrar o presente Termo, independente de transcrigdo.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. O valor mensal do aluguel sera de R$

4.2. 0 valor anual do contrato serd de RS , perfazendo o valor global do contrato em RS procedente do Orgcamento do Distrito

Federal para o corrente exercicio, nos termos da correspondente lei orcamentaria anual.

4.3. Os contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderio ter seus valores, anualmente, reajustados pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, conforme preceitua o art. 32 do Decreto Distrital n® 37.121, de 16
de fevereiro de 2016.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA
5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Orgamentdria:
| - Unidade Orgamentaria:
Il - Programa de Trabalho:
11l - Natureza da Despesa:
IV- Fonte de Recursos:

5.2. O empenho inicial é de , conforme Nota de Empenho n? , emitidaem __/_ / , sob o evento n? 400091, na modalidade 02-
Estimativo.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentdria, Financeira e Contabil do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a
apresentagdo de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta) dias de sua apresentagdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato.
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6.2. Para efeito de pagamento, a CONTRATADA devera apresentar os documentos abaixo relacionados:

- Certiddao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1751, de 2.10.2014;

- Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, fornecido pela Caixa Econémica Federal - CAIXA, devidamente
atualizado (Lei n2 8.036/90);

- Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;

- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho (em
www.tst.jus.br), em cumprimento a Lei n? 12.440/2011, visando a comprovacgio da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho.

6.3. O pagamento de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais) para empresa com sede ou domicilio no Distrito Federal serd feito
exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB, conforme Decreto n? 32.767/2011.

6.4. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria do imével e emissdo de termo
de recebimento definitivo por parte da Locatéria (SEDES/DF).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1 O contrato tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da legislagdo vigente.

7.2 Caso o Contrato seja assinado de forma eletrdnica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia, a data em que o Ultimo signatdrio do Termo assinar.
8. CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

8.1 O imdvel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social - SEDES, para instalagdo e
funcionamento do préprio 6rgdo, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer
titulo, no todo ou em parte.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA
9.1. O Locador fica obrigado:

| — A fornecer ao Distrito Federal descrigdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Il - Entregar a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal o imével em estado de servir ao uso a que se destina, bem
como |he garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento da unidade da SEDES a que se destina a locagdo, durante a vigéncia do
Contrato; bem como a garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

11l — a pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas extraordinarias de condominio, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel;

9.2. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, o Distrito Federal tem preferéncia para adquirir
o imdvel, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o Locador dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial, no prazo
minimo de 6 (seis) meses;

9.3. Apresentar antes da contratagdo documentagdo regular composta por habite-se, escritura, certiddo negativa de 6nus do cartério de registro de imodveis,
comprovantes de pagamento IPTU/TLP,

9.4. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal;
9.5. Manter a documentagdo do imovel dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislagdo correlata em vigor;
9.6. Todos os impostos, taxas, contribuigdes e outros porventura incidentes sobre o servigo contratado estardo inclusos no valor do contrato;

9.7. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razdo de a¢do ou omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos,
independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

9.8. Manter durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obriga¢es assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
pela Lei n° 8.666/93, no inciso XllIl, do artigo 55 e cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de
retengdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

9.9. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imodvel;

9.10. Responsabilizar-se pela manutengdo do imdvel — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas, elétricas e hidraulicas, arcando, integralmente, com o
Onus relativo a mao-de-obra, servigos e materiais necessarios a realizagdo de tais atividades;

9.11. Arcar com as eventuais manutengBes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imdvel, quando decorrentes de seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apos a assinatura do
Contrato de Locagdo, em conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

9.12. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo
incluidos na cobranga desta taxa. Despesas extraordinarias deverdo correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada quitacdo das taxas pretéritas a
contratagdo;

9.13. A Contratada devera encaminhar a prestagdo de contas em relagdo aos valores referente ao Condominio (Parecer Normativo n2 949/2012-PROCAD/PGDF).
10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO DISTRITO FEDERAL
10.1 - O Distrito Federal fica obrigado:

| — a pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de forga, luz, gas, 4gua e esgoto;

Il — levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a ela incumba, bem com as eventuais
turbagdes de terceiros;

11l — realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;

IV — cientificar a Locadora da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V — a permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;
VI —a restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

11.1 Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, vedada a altera¢do do objeto, assim, como quaisquer
modificagdes na destinagdo ou utilizagdo do imoével.
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11.2. A alteragdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensagdo ou penalizagdo financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de
dotagdes orcamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragdo de aditamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DISSOLUCAO

12.1 O contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestagdo escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, sem interrupgdo do curso normal da execugdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO

13.1 O Locatério poderd rescindir o contrato a qualquer tempo, desde que comunique ao LOCADOR, por escrito e com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, a sua intencgdo.

13.2. O Contrato podera ser rescindido:
| - Por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo;
Il - na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

14.1. Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execugdo na forma
da legislagdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO EXECUTOR

15.1. O Distrito Federal, por meio de Ordem de Servigo, designard um Executor para o Contrato, que desempenhara as atribuigdes previstas nas Normas de
Execugdo Orgamentdria, Financeira e Contdbil.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO E DO REGISTRO

16.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela Administragdo, na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més
seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA AVERBACAO

17.1. Apds a publicagdo resumida do instrumento de contrato, devera ser providenciada a averbagdo deste instrumento na matricula do imével no prazo de 30
(trinta) dias, correndo tal despesa por conta da Locadora.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO CUMPRIMENTO AOS DECRETOS 34.031/2012

18.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgdo, pelo telefone 0800-6449060 (Decreto n2 34.031,
de 12 de dezembro de 2012). (Parecer n2 330/2014-PROCAD/PGDF).

19. CLAUSULA DECIMA NOVA - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro de Brasilia/DF, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do presente Contrato.

Brasilia, de de 20__

Pelo Distrito Federal:

Pela Contratada:

ANEXO IV
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

(NOME  da  EMPIESA)..uiiiiciiiieieieieceeeteeteeee et e ste et e e testeeteesaeeaeesseebesssesseeseensesnnesaen s CNPJ N2t e eaaen ,
sediada (enderego COMPIETO) .....eccveeiirieriiiiirienee et , declara, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos
para a sua habilitagdo no presente certame, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local, de de 2021.

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)

ANEXO V
MODELO DE DECLARAGAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO DE OBRA DIRETA OU INDIRETA DE MENORES

(Nome da empresa) , inscrita no CNPJ n2, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a) portador da carteira de identidade n2 e do CPF n2
sediada (enderego completo) , DECLARA, para fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n2 9.854, de 27
de outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n? 4.358, de 05 de setembro de 2002, que ndo utiliza mdo de obra direta ou indireta de menores de 18
(dezoito) anos para a realizagdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como néo utiliza, para qualquer trabalho, mdo de obra direta ou indireta de
menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condigdo de aprendiz.

Local, de de 2021.

Nome e assinatura do declarante
(numero da identidade ou do CPF)

ANEXO VI
MODELO DE DECLARAGAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO ESTA SOB PENA DE INTERDIGAO TEMPORARIA
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A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N2 03/2021, declara, sob as sancSes cabiveis, de que ndo
esta sob pena de interdi¢do temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605, de 12/02/98.
Razdo Social:
CNPJ/MF:
Tel:
Endereco/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)

Documento assinado eletronicamente por PENIEL GOMES DE SOUSA Matricula 0279858-1,
Diretor(a) de Licitagdes, em 19/11/2021, as 12:42, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

assinatura L‘j

eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 74460193 cddigo CRC= 977C4629.
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