GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO
FEDERAL
ﬁ Subsecretaria de Administra¢do Geral
et —

Coordenacao de Licitacdes, Contratos e Convénios

RATIFICAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrup¢ao, no
telefone 0800-6449060.

AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 10/2023-SUAG/SEDES

Trata-se da pretensa locacdo de imdvel para instalacdo do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social (CRAS) no Condominio Porto Rico - Santa Maria, futura Unidade Operativa
desta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), em conformidade
com a Lei n°14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece os procedimentos para a locacdo de imdveis
por 6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal, mediante inexigibilidade de licitacdo,
com fundamento no Inciso V do Art. 74 da Lei n°14.133 de 1° Abril de 2021 e Lei Federal n2 8.245, de
1991, que dispGe sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, conforme
especifica a Justificativa de Inexigibilidade de licitacdo (107679211), do Projeto Basico (111752922) e a
Proposta da Contratada (125221140).

Embora a realizagao de contratos pela Administracao Publica exija, em regra, a obediéncia
ao certame licitatério (principio da obrigatoriedade de licitar), hd excecbes a esta obrigatoriedade que
encontram fundamento no proéprio texto constitucional, uma vez que o inciso XXI do artigo 37, da
Constituicdo Federal, ao estabelecer a obrigatoriedade do procedimento de licitacdo para os contratos
feitos pela Administracdo, esclarece que existem excecbes em casos especificos tratados na legislacao.

A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo esta prevista no art. 74 da Lei n°
14.133/2021 e pressupde inviabilidade de competi¢do. De acordo com o dispositivo:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

| - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos;

Il - contratacdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela
opinido publica;
lIl - contratagdo dos seguintes servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notodria
especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e
divulgacdo:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;

b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;

d) fiscalizagdo, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servicos;

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauracdo de obras de arte e de bens de valor histérico;



h) controles de qualidade e tecnoldgico, andlises, testes e ensaios de campo e
laboratoriais, instrumentagcdo e monitoramento de parametros especificos de
obras e do meio ambiente e demais servigcos de engenharia que se enquadrem
no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela. "

Por mais que a Lei 14.133/21 estabeleca que, atualmente, a contratacdo direta de imével
deve ocorrer por meio da aplicacdo do procedimento de inexigibilidade e ndo de dispensa, como era
previsto pela Lei n2. 8.666/93, ainda assim é possivel a contratacdo direta mesmo havendo mais de uma
propriedade que atenda ao interesse publico. Dito de outra forma, as exigéncias estabelecidas no texto
legal relacionam-se a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis para utilizacdo e comprovacdo da
singularidade de determinado imdvel a ser locado, nada dispondo quanto a eventual exclusividade deste.

Nesse sentido, por mais que ndo precise se tratar da locacdo de imdvel ndo exclusivo, deve
o imédvel se revestir de singularidade e especificidade suficientes a concretizacdo da necessidade de
contratacdo por inexigibilidade, do contrario, deve-se proceder com a licitagcdo e a avaliagdo prévias do
bem.

O imovel deve estar localizado no Condominio Porto Rico, com facilidade de acesso e maior
circulacdo da populacdo, e/ou em localidade estratégica para facilitar a articulacdo com a rede
socioassistencial do territdrio.

Salienta-se que no territdrio de Santa Maria podem haver outros imoveis disponiveis para
locacdo - conforme consta no documento 111638894; contudo, ha de se considerar a necessidade de
locacdo de imdvel no Condominio Porto Rico e o imdvel apontado no referido Projeto Basico atende as
caracteristicas de instalacOes e de localizagdo especificas para a implantacdao de CRAS no local (questdes
observadas em visita realizada no imodvel), conforme descrito no Projeto Basico -
SEDES/SEEDS/SUBSAS/CPSB (111752922).

O imovel identificado no Condominio Porto Rico possui area construida de 248,03m?
e metragem total de 484,95m?; ou seja, com metragem inferior a sugestdo posta acima. No entanto, a
disposicdo dos espacos favorece a instalagdo de uma unidade de CRAS no local, pois possibilita a divisao
dos espacos conforme orientacdo e viabiliza um espaco de qualidade e suficiente para os servidores e
execucao das estratégias do PAIF.

O proprietario Sr. JOAO ALVES DE MORAES FILHO apresentou Proposta Comercial (SEI n2
125221140), perfazendo o valor anual total do contrato em R$ 60.355,31 (sessenta mil trezentos e
cinquenta e cinco reais e trinta e um centavos), o qual demonstra-se vantajosidade econémica, uma vez
gue o valor médio de aluguel cotado.

Em relacdo a pesquisa de precos conforme a Planilha Comparativa de Precos (111639784),
vislumbra-se que os precos estdo compativeis com o que sera praticado pelo Sr. JOAO ALVES DE MORAES
FILHO, assim, no caso concreto, vale ressaltar que ndo se busca demonstrar um menor valor para
contratagdes similares, mas apenas demonstrar que o valor contratado esta razoavel e concernente com
os valores praticados no mercado, evitando assim que o Administrador Publico cometa lapsos em



contratar servicos com valores excessivos ou valores irrisorios, que possivelmente resvalardo na qualidade
do servico ofertado, dessa forma entendemos estar atendido o disposto no art. 72, inc. VII da Lei n?
14.133/2021.

Pelo exposto, AUTORIZO a contrata¢do direta por Inexigibilidade de Licitacdo em favor da
proposta do proprietario Sr. JOAO ALVES DE MORAES FILHO, Pessoa Fisica, portador do RG n2 130469-8
SSP/DF, e inscrito no CPF n2 505.794.871-72, consoante disposto no artigo 74, c/c art. 72 da Lei Federal n2
14.133/2021, para locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas da Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), conforme Projeto Basico -
SEDES/SEEDS/SUBSAS/CPSB (111752922) e Proposta Comercial (125221140) no valor anual global de RS
RS 60.355,31 (sessenta mil trezentos e cinquenta e cinco reais e trinta e um centavos).

CAMILA AGOSTINI

Subsecretaria de Administragao Geral substituta

DE ACORDO. Nos termos do art. 72, pardgrafo unico, da Lei Federal n.2 14.133/2021, e no
uso das atribuicées que me confere o artigo 105 da Lei Organica do Distrito Federal, e em cumprimento a
delegacao de competéncia prevista no art. 12, paragrafo Unico, do Decreto n? 41.498, de 18 de novembro
de 2020, c/c art. 29, inc. | da Portaria n2 28, de 18 de agosto de 2023, RATIFICO a presente Inexigibilidade
de Licitagdo, nos termos do artigo 74, caput, da Lei Federal n.2 14.133/2021, em favor da proposta do
proprietario Sr. JOAO ALVES DE MORAES FILHO, Pessoa Fisica, portador do RG n2 130469-8 SSP/DF, e
inscrito no CPF n?2 505.794.871-72, locacdo de imodvel para instalacido do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social (CRAS) no Condominio Porto Rico - Santa Maria, futura Unidade Operativa
desta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), conforme os
elementos constantes no processo em epigrafe.

Isto posto, encaminha-se os autos a Subsecretaria de Administracdo Geral com vistas
a posterior publicagdo no DODF.

JEAN MARCEL PEREIRA RATES
Secretario-Executivo de Desenvolvimento Social

Documento assinado eletronicamente por JEAN MARCEL PEREIRA RATES - Matr.1771191-1,
Secretario(a) Executivo(a) de Desenvolvimento Social do Distrito Federal, em 24/10/2023, as
16:06, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por CAMILA AGOSTINI - Matr.1695044-5,
Subsecretario(a) de Administracdo Geral substituto(a), em 25/10/2023, as 16:14, conforme art.
62 do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 125317414 cédigo CRC= D3DBF958.

"Brasilia - Patrim6nio Cultural da Humanidade"
SEPN Quadra 515 Lote 02 Bloco B - Bairro Asa Norte - CEP 70.770-502 - DF
3773-7149



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0e2eeffdec34758acd417bf21d4800b/Decreto_41498_18_11_2020.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0e2eeffdec34758acd417bf21d4800b/Decreto_41498_18_11_2020.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b7e4089bcc9d41c4951310a535f62e7c/sedes_prt_28_2023.html#art14

00431-00005796/2023-76 Doc. SEI/GDF 125317414



