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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ _ SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO FEDERAL
B Comissao Especial Sele¢cdo de Imdveis

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGCAO DE IMOVEL N2 04/2022

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal - SEDES/DF, torna publico aos
interessados que pretende locar imdvel residencial para instalar e acomodar uma Unidade Operativa
- Servico de Acolhimento Institucional para Criancas e Adolescente |- mediante coleta de propostas
técnicas de imdveis que atendam aos requisitos minimo previsto no Projeto Bdsico, anexo | deste Edital,
em conformidade com o Decreto Distrital N2 33.788/2012, que estabelece os procedimentos para a
locacdo de imdveis por 6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal, com o processo n?
00431-00012710/2022-81 e nas condicGes abaixo especificadas:

1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1.1. Imdvel fruivel e desimpedido para ocupag¢do imediata no momento da assinatura do contrato, com
a realizacdo das adaptacdes necessarias ao layout da unidade no momento da entrega das chaves, que
comporte, considerando a meta de atendimento do equipamento publico (16 criancas e adolescentes) e
a composicdo da equipe de referéncia que realizard o acompanhamento técnico dos acolhidos (10
profissionais permanentes no local).

1.2. O imdvel residencial urbano, em conformidade com a Orientagdes Técnicas: Servicos de Acolhimento
para Criancas e Adolescentes, deve respeitar:

e Localizacdo: Areas residenciais, sem distanciar-se excessivamente, do ponto de
vista geografico e sdcio-econémico, da realidade de origem das criancas e
adolescentes acolhidos.

e Fachada e aspectos gerais da construcdo: Devera manter aspecto semelhante ao
de uma residéncia, seguindo o padrao arquitetonico das demais residéncias da
comunidade na qual estiver inserida. Nao devem ser instaladas placas indicativas
da natureza institucional do equipamento, também devendo ser evitadas
nomenclaturas que remetam a aspectos negativos, estigmatizando e
despotencializando os usuarios.

1.3. O imével, em conformidade com as OrientacGes Técnicas: Centro de Referéncia de Assisténcia Social,
deve dispor:

Metragem N2 minimo
Comodo L. 8 de Caracteristicas
minima A
Comodos

Espaco para acomodacdo de pelo menos 3 beliches e
movel para guarda de pertences pessoais de forma
Quartos 9m? 2 individualizada (armarios, guarda-roupa, cO6moda
etc.), preferencialmente com moével para a guarda
dos pertences pessoais embutido.

Espaco para acomodacdo de pelo menos 4 estacoes
Quartos 9m? 1 de trabalho e um armario de escritério (sala da
coordenacdo e equipe técnica).
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Espago para acomodagdo de pelo menos 01 estagdo
Quartos 6m? 1 de trabalho e 01 beliche (sala de trabalho e descanso
de cuidadores).

Espaco para acomodacdo de pelo menos 01 estagao
Quartos 6m? 1 de trabalho e permanéncia de 2 pessoas (sala de
atendimento).

Espaco para acomodar jogos de sofd com 5 lugares,
12m? 1 rack, televisdo e mesa de 6 lugares para estudos e
refeicOes.

Sala de estar /
jantar ou similar

Espago com no minimo 1 lavatdrio, 1 vaso sanitdrio e
Banheiros 4m? 3 1 chuveiro elétrico para uso dos usudrios atendidos e
da equipe técnica de referéncia.

Espaco para acomodar utensilios e mobilidrio para
Cozinha 9m? 1 cozinha, para o preparo de realizacao de refeicdes,
com armarios preferencialmente embutidos.

Espaco para acomodar utensilios e mobiliario de
lavanderia, para guardar equipamentos, objetos e
produtos de limpeza e propiciar o cuidado com a

Area de Servico 6m? 1 ; o o
limpeza da residéncia e higieniza¢do e secagem das
roupa de cama, mesa, banho e roupa de uso pessoal,
com tanque para lavagem de roupas instalado.

Area Externa/ 9m? 1 Area para convivéncia e realizacdo de atividades

Varanda/Jardim externas (fisicas e de lazer).
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1.4. A busca por imével delimita-se as Regides de Desenvolvimento Social Centro-Oeste (RA XXX Vicente
Pires, RA Ill Taguatinga, RA XX Aguas Claras e RA XXXIII Arniqueiras), Centro-Sul (RA XXIX SIA, RA XXV
SCIA-Estrutural, RA VIII Nucleo Bandeirante, RA XXIV Park Way, RA X Guara e RA XIX Candangolandia) e
Central (RA | Plano Piloto, RA XI Cruzeiro, RA XXIl Sudoeste/Octogonal, RA XVI Lago Sul, RA XVIII Lago
Norte e RA XXIIl Varjao) do Distrito Federal, conforme previsto o item 6 do Projeto Basico, anexo |
deste Edital.

1.5. Deve apresentar condicbes de seguranca e de acessibilidade para pessoas com deficiéncia,
possibilidade e condi¢ao de alcance para utilizagao, com seguranca e autonomia, de todos os espagos por
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; além de condi¢des dignas de habitabilidade.

1.6. Deve ser localizado em area residencial segura e com acesso a transporte publico.

1.7. O local deve contar com infraestrutura de comunicacao que permita a instalacdo e o uso de telefone
e internet.

1.8. Abastecimento de agua pela CAESB, com conta individualizada.
1.9. Abastecimento de energia elétrica pela NeoEnergia, com conta individualizada;.

1.10. O imédvel deverd apresentar iluminacdo adequada, ventilacdo, conservacdo, privacidade,
salubridade e limpeza, bem como ter muros e portdes que garantam protecdo e segurang¢a aos usuarios
acolhidos.

1.11. O imével devera apresentar ao menos 01 quarto térreo para o caso de acolhimento de pessoas com
mobilidade reduzida.
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1.12. O imdvel deverd ainda atender as demais exigéncias e especificacbes e condicionantes

estabelecidos no Projeto Basico, anexo | deste Edital.
2. CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢bes exigidas

nesse edital e seus anexos.

2.2. Ndo poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas:

2.2.1. que estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de credores,

em dissolucdo, fusdo, cisdo, incorporagao ou em liquidagao;

2.2.2. Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no ambito da administracdo publica

federal, conforme Decreto n2 7.203, de 04 de junho de 2010;

2.2.3. Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica Federal, nos termos do inciso Ill do artigo 87 da Lei n2 8.666,

de 1993;

2.2.4. Tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com qualquer érgao da:

2.2.4.1 administracdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdao ou até que seja promovida sua

reabilitacdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

2.2.4.2. estejam impedidos de licitar e de contratar com a Administra¢do Publica, com base no

art. 72 da Lei n2 10.520, de 2002;

2.2.4.3. estejam impedidos de participar de licitacdes nos termos do artigo 10 da Lei n? 9.605,

de 12 de fevereiro de 1998;

2.2.4.4. tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n? 8.443,

de 16 de julho de 1992; ou pelo Artigo 78-A, inciso V, da Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001;

2.2.4.5. estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em func¢do da aplicacdo do art. 12

da Lein28.429, de 2 de junho de 1992;

2.2.4.6. enquadrem-se nas vedacdes previstas no art. 92 da Lei n2 8.666, de 1993, sendo que a
alteracdo do contrato social no curso do certame ndo descaracteriza a vedacdo e constitui

indicio de simulagdo e fraude a licitagdo.

3. REPRESENTAGCAO E CREDENCIAMENTO

3.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessadas (os) deverdo ser praticados por
representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a intervir nas fases do

procedimento de selecdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

3.2. Ndo serd admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou

juridica.

4. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo serd obtido por meio do processo de Chamamento Publico, com vistas a
prospeccao do mercado imobilidrio de modo a obter a oferta de imdveis que atendem aos requisitos

apresentados no Projeto Basico, anexo | do Edital.

4.2. A SEDES/DF ndo estard vinculada as propostas por ela recebida através do processo de Chamamento

Publico.

4.3. A partir do resultado da avaliagdo do imoével ofertado e aceito pela SEDES/DF, o imodvel sera
submetido ao laudo de avaliacdo pela Comissao de Avaliacao e Recebimento do Imével. Em seguida, sera

emitida a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
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4.4. O laudo de avaliacdo a ser elaborado pela Comissdao de Avaliacdo e Recebimento do Imdvel sera
atestado por servidor publico competente.

5. DA ENTREGA DA PROPOSTA DE PRECOS E HABILITACAO

5.1. A proposta de precos e a documentacdo para habilitacdo deverdao ser enderecadas a sede da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social do Distrito Federal - SEDES/DF, no Protocolo, no seguinte
no endereco SEPN Quadra 515, Lote 02, Bloco B, 22 andar, Ed. Espaco 515, Asa Norte - Brasilia - DF,
70.770.502, nos horarios de 09:00h as 18:00h, pelo horédrio de Brasilia, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contados da publicagdo do Aviso de Chamamento no DODF, para Comissdao de Avaliacao e
Recebimento do Imdvel, designada por meio da ORDEM DE SERVICO N2 384, de 11 de novembro de
2022, publicada no DODF N2 214, de 17 de novembro de 2022, em envelopes lacrados conforme
especificacdes e condi¢des contidas neste edital e seus anexos.

5.2. Os envelopes deverdo ser entregues fechados e lacrados, rubricados no fecho e identificados com o
nome da empresa e ou pessoa fisica, contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres
destacados, os seguintes dizeres: "Envelope 1 - Proposta de preco" e "Envelope 2 - Habilitacdo".

5.3. Os documentos de habilitacdo exigidos neste Edital poderdo ser entregues em original ou
autenticados, desde que perfeitamente legiveis.

5.4 Das informacgdes que deverdo constar na proposta de precos (envelope 1).
5.4.1 Aspectos Gerais:

5.4.1.1. o valor mensal do aluguel e o valor anual (12 meses), computando todos os custos
necessarios a realizacdo do objeto da futura locacdo, bem como os impostos, contribui¢des
sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdes previstas neste edital e quaisquer outros
gue incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

5.4.1.2 - valor correspondente ao (Imposto Predial Territorial Urbano e Taxa de Limpeza
Publica — IPTU/TLP;

5.4.1.3. devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias;

5.4.1.4. deverad estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante legalmente constituido;

5.4.2. aspectos técnicos do Imével:
5.4.2.1. Descri¢do do imdvel, contendo o endereco completo;
5.4.2.2. A descricdo das instalagdes existentes;
5.4.2.3. A area util e total do imodvel a ser locado;
5.4.2.4. Quantidade de comodos destinados a locagao;
5.4.2.5. Fotos do imével (externas e internas);
5.4.2.6. Cadastro de fornecimento de energia elétrica;

5.4.2.7. Cadastro de fornecimento de servicos de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitario pela CAESB;

5.4.2.8. No caso de existéncia de condominio e/ou sub-condominio:
a) Explicitar os servicos oferecidos em relacdo a operacao, seguranca e manutencao da
edificacao;

b) Valor mensal do condominio e valor mensal do sub-condominio.

5.5. InformagGes que deverao constar da Habilitagao (envelope 2).

5.5.1. Habilitagdo Juridica:
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5.5.1.1.Cdépia autenticada do contrato celebrado entre o proprietdrio do imdvel e a imobiliaria,
se for o caso;

5.5.1.2. Cédpia autenticada do Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

5.5.1.3.Certidao de registro de propriedade do imdvel emitida pelo cartério de registro de
imodveis, com certiddao de 6nus ou termo de cessao de direitos sobre o imdvel;

5.5.1.4. Copia autenticada e atualizada de certiddo de 6nus da matricula do imével;

5.5.1.5.. Cépia autenticada do CPF e da carteira de identidade do proprietdrio do imdvel, bem
como comprovante de residéncia e certiddao de nada consta emitida pelo Tribunal Regional do
Trabalho da 102 Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territdrios e pelo
Tribunal Regional Federal da 12 Regido;

5.5.1.6. Dois numeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do imével;
5.5.1.7. Cadastro do IPTU na Secretaria de Economia do Distrito Federal;
5.5.1.8. Certidao de quitagdo com taxas;

5.5.1.9. Certidao de regularidade do proprietario do imével junto a Fazenda Publica Federal e
a do Distrito Federal;

5.5.2 — Regularidade Fiscal e Trabalhista:
5.5.2.1. Certidao negativa de IPTU e TLP do imdvel;
5.5.2.2 - Certiddo negativa de débitos com a Fazenda do Distrito Federal;

5.5.2.3. Certiddo negativa de débitos com a Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem
Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal);

5.5.2.4 - Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Nacional;

5.5.2.5. Certiddao conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida Ativa
da Unido, por esta administrados. (www.pgfn.gov.br);

5.5.2.6. Certiddo de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
(www.caixa.gov.br);

5.5.2.7. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST (www.tst.gov.br).
5.5.3 Declaragdes:

5.5.3.1. Declaragdo atestando que nao h4d, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao;

5.5.3.2. Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imdvel, autos de notificacdo, infracao,
embargos e multas oriundas do DF Legal, Vigilancia Sanitaria, Defesa Civil, CAU-BR, CREA-DF
ou outros 6rgdos, ou a apresentacdo dos documentos para fins de avaliacao;

5.5.3.3. Declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua Habilitagdo, nos
termos do modelo constante no Anexo IV deste Edital

5.5.3.4. Declaracdo de que a empresa ndo utiliza mado de obra direta ou indireta de menores,
conforme Lei n2 9.854/99, regulamentada pelo decreto n? 4.358/2002, nos termos do modelo
constante no Anexo V deste Edital.

5.5.3.5. Declaracdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdicdo temporaria de
direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605/98, de acordo com o Anexo VI deste Edital
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5.6. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego
acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢des previstas neste Instrumento.

5.7. As propostas também devem observar as demais exigéncias contidas no Projeto Basico, anexo | do
edital.

6 - DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. A andlise e selecdo da proposta serd realizada pela Comissdo de Avaliacao e Recebimento do Imével
da SEDES/DF, em sessdo publica, com local, data e hora devidamente divulgada no site desta Secretaria e
no Diario Oficial do Distrito Federal.

6.2. As propostas serdao analisadas de acordo com os parametros do Item 4 - Das Especificagdes Técnicos
do Imovel, do anexo I, deste Edital em carater eliminatdrio e classificatério.

6.3. Quando da analise e sele¢do da proposta, a Comissdao de Avaliacdo e Recebimento do Imodvel da
SEDES/DF, poderd realizar consulta prévia de viabilidade ao Governo do Distrito Federal para fins de
licenca de funcionamento exigidas na legislacdo urbanistica, bem como podera realizar quaisquer
diligéncias que julgue necessaria ao complemento de informacbes em relagcdo a proposta apresentada,
inclusive com vistoria do imdvel proposto para locacgao.

6.4. Apds atendimento das exigéncias do deste Edital de Chamamento, o imédvel serd avaliado, em
conformidade o item 9 do Projeto Bdsico, Anexo | do Edital, pela Comissdo de Avaliacdo e Recebimento
do Imovel, para verificagdo da adequacgao da proposta técnica.

6.5. Apds a prospec¢ao do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e
avaliacdo do imdvel, serd iniciado o processo de locacdo de imével.

6.6. No caso de a prospec¢dao demonstrar haver ambiente de competicdo no mercado imobilidrio local,
ou seja, mais de um imédvel que atenda perfeitamente as necessidades da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social-SEDES/DF, sera dado inicio ao procedimento licitatério adequado. Caso contrario,
a locacdo serd realizada mediante dispensa desse procedimento, com fulcro no inciso x do art. 24 da Lei
n? 8.666/93.

6.7. Caso contrdrio, ou seja, apenas um imdvel se mostrar viavel, a locacdo sera realizada dispensando-se
o procedimento licitatério, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei 8.666/93.

6.8. O locador, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do
Contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias da SEDES/DF.

7 - DA CONTRATAGCAO

7.1. As obriga¢des decorrentes serdo formalizadas por termo de Contrato, celebrado entre a SEDES/DF, a
ser denominado LOCATARIO, e o proponente escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os
termos da Lei n? 8.245/1991 e supletivamente pela Lei n? 8.666/1993 e demais normas legais
pertinentes.

7.2. O Contrato a ser assinado subordina-se ao_Termo Padrdo n2 011/2002, que segue como Anexo Il a
este Edital, e tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de sua assinatura.

7.2.1. A celebracdo do contrato deverd ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data de
recebimento da nota de empenho pelo proponente;

7.3. Para assinatura do contrato, se o locador for pessoa juridica, serdao exigidos os documentos listados
no item 5.5.2 deste Edital e comprovante de abertura de conta corrente no Banco de Brasilia S/A — BRB,
conforme art. 62, do Decreto Distrital n2 32.767/2011.

7.3.1 Nos casos de pagamentos acima de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a documenta¢do acima
exigida devera ser apresentada tanto por pessoa fisica quanto pessoa juridica.

7.4. Caso o Contrato seja assinado de forma eletrénica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia,
a data em que o ultimo signatario do Termo assinar.
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7.5. O imével deverd ser definitivamente entregue 45 (quarenta e cinco) dias apds a assinatura do
contrato.

7.5.1. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pela SEDES/DF.

7.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdével no prazo previsto no subitem 7.5,
poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac¢des do imdvel as exigéncias da
SEDES/DF.

7.6.1. Serao de responsabilidade do proprietdrio do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais;

7.6.2. Além de copias dos projetos arquitetonico e complementares, deverdao ser entregues os
manuais de utilizacao e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imdvel,;

7.6.3. Os projetos de arquitetura contendo layout aprovado pela SEDES/DF com relagdo as divisdrias,
portas, balcdes, vidros e outros elementos; os projetos de instalagdes prediais elétricos,
hidrossanitdrio, telefénico, ldgica, ar condicionado e renovacao de ar e protecdo e combate a
incéndio devem ser entregues em midia no formato dwg ou dxf e plotados em formato maximo A0,
na modalidade as buit;

7.7. Em atencdo ao Art. 18, da Lei Federal n? 8.245, de 1991, serd admitido o reajuste do valor do
contrato, com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA apurado durante o
periodo, observada a periodicidade minima de 12 (doze) meses, a contar da apresenta¢do da proposta,
Art. 39, Decreto Distrital N2 37.121/2016.

7.8. Devera ser feita a averbac¢do do contrato de locacdo junto a matricula do imdvel no Cartério de
Imdveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-se os direitos reais do locatario,
conforme recomendacgédo constante no Normativo n.2 949/2012-PROCAD/PGDF.

8 - DISPOSICOES GERAIS

8.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comissdo de Avaliacdo e Recebimento do Imdvel para
emissao de parecer e laudo de avaliacao individualizado. Em seguida, as propostas serdao submetidas a
decisdo da Secretaria de Estado e Desenvolvimento Social - SEDES/DF.

8.2. Apds atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imével sera avaliado sobre a adequacao
do valor do aluguel ao preco de mercado.

8.3. Os casos omissos porventura existentes serao resolvidos em conformidade com a legislagao vigente,
pela Comissao de Avaliacdo e Recebimento do Imével.

8.4. Fica estabelecido o Foro da cidade de Brasilia/DF, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Edital.

8.5. Serd consultado o Cadastro Nacional de empresas inidoneas e suspensas — CEIS da Controladoria
Geral da Unido (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis);

8.6. A verificacdo de documentos de habilitacdo pela SEDES/DF nos sitios oficiais de érgdos e entidades
emissores de certiddes constitui meio legal de prova.

8.7. Nao serdao aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documento em substituicdo aos
documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

8.8. A critério da Comissdo, poderdao ser solicitada as empresas, a apresentacdo de informagdes
complementares acerca da proposta.

9 - ANEXOS

9.1. Anexo | — Projeto Basico;

9.2. Anexo Il — Modelo de Proposta;
9.3. Anexo Il — Minuta de Contrato;

9.4. Anexo IV — Modelo de declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo;
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9.5. Anexo V- Modelo de declaragao de que a empresa nao utiliza mao de obra direta ou
indireta de menores;

9.6. Anexo VI — Modelo de declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdicao
temporaria.

ANEXO -1

PROJETO BASICO PARA PROSPECCAO DE PROPOSTAS PARA PRETENSA LOCAGCAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL - SERVICO DE ACOLHIMENTO INSTITUCIONAL PARA CRIANCAS E ADOLESCENTES |

1. DO OBIJETO

1.1. O presente Projeto Bdsico tem por objeto a prospec¢ao de propostas para pretensa
locacdo de imédvel residencial para instalacdo de Unidade Operativa da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social do Distrito Federal (SEDES/DF), para a oferta do Servico de Acolhimento
Institucional para Criancas e Adolescente |, mediante coleta de propostas técnicas de imével residencial
urbano, que atenda aos requisitos minimos especificados neste projeto bdsico, em conformidade com o
Decreto Distrital N2 33.788/2012, que estabelece os procedimentos para a locagdo de imdveis por 6rgaos
da Administracao Direta e Indireta do Distrito Federal.

2. DA FUNDAMENTAGAO

2.1. A contratacdo objeto deste Projeto Basico encontra amparo na seguinte legislacao:

2.1.1. Resolucdo n? 145, de 15 de outubro de 2004, Politica Nacional de Assisténcia Social;

2.1.2. Resolucdo n2 109, de 11 de novembro de 2009, aprova a Tipificagdo Nacional de Servicos

Socioassistenciais;

2.1.3. Plano Nacional de Promocdo, Protecdo e Defesa do Direito de Criancas e Adolescentes a
Convivéncia Familiar e Comunitaria;

2.1.4. Resolucdo Conjunta n? 1, de 18 de junho de 2009, aprova o documento Orientacles
Técnicas: Servicos de Acolhimento para Criancas e Adolescentes, do Conselho Nacional de Assisténcia
Social - CNAS e do Conselho Nacional dos Direitos da Crianca e do Adolescentes - CONANDA.

2.1.5. Decreto Distrital N2 33.788/2012 que estabelece os procedimentos para a locacdo de
imoéveis por 6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal.

2.1.6. Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, que institui normas para licitacdes e contratos da
Administragdo Publica e da outras providéncias.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAGCAO

3.1. Do Servigo de Acolhimento Institucional para Criangas e Adolescentes

3.1.1. O Servico de Acolhimento Institucional para Criancas e Adolescentes oferta o acolhimento

provisério e excepcional para criancas e adolescentes de ambos os sexos, inclusive criancas e
adolescentes com deficiéncia, sob medida de prote¢do (Art. 98 do Estatuto da Crianga e do Adolescente)
e em situacdo de risco pessoal e social, cujas familias ou responsdveis encontrem-se temporariamente
impossibilitados de cumprir sua funcdo de cuidado e protecdo.

3.1.2. Trata-se de servico que compde as ofertas da Protecdo Social Especial de Alta
Complexidade do Sistema Unico de Assisténcia Social e é regulado para Tipificacdo Nacional de
Assisténcia Social (Resolugdo CNAS n2 109/2009), pelo Plano Nacional de Promogdo, Protecdo e Defesa
do Direito de Criancas e Adolescentes, pelo Caderno de Orientagdes Técnicas: Servicos de Acolhimento
para Criancas e Adolescentes (Resolu¢do Conjunta CNAS/CONANDA n2 1/2009) e pelo Estatuto da Crianca
e do Adolescente (Lei n2 8.069/1990).

3.1.3. Cabe destacar que ndo se trata de espaco de privacdo de liberdade, mas de um servico que
oferece cuidado e condi¢Ges favoraveis ao desenvolvimento saudavel dos acolhidos, com aspectos
semelhantes ao de uma residéncia, ambiente acolhedor e atendimento das necessidades dos acolhidos
com padrdes de dignidade e respeito a subjetividade. Os atendimentos do servico de acolhimento
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sao realizados de forma personalizada e em pequenos grupos e todo o planejamento do servico é voltado
para favorecer o convivio familiar e comunitario. Nessa perspectiva, as criancas e adolescentes atendidos

frequentam espacos de convivéncia da comunidade local e usufruem dos servicos publicos disponiveis.

3.2. Da Unidade de Execugao do Saica |

3.2.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social executa o Servico de Acolhimento
Institucional para Criancas e Adolescentes (Saica) por meio da execugdo direta e por parcerias com
organizacOes da sociedade civil. Atualmente, a Sedes oferta o servico em duas unidades de execucao

estatal, identificada somente por numeragdes, a saber: Saica | e Saica Il.

3.2.2. A Saica | estd localizada na Regidao Administrativa de Taguatinga e realiza o acolhimento de
até 16 adolescentes. Para além do seu funcionamento em comum com toda a rede de acolhimento, este
servico ocupa um lugar estratégico na protecao de criancgas e adolescentes no Distrito Federal, haja vista
que é a unidade referenciada para o acolhimento institucional em carater excepcional e de urgéncia, nos

termos do art. 93 da Lei n2 8.069/1990.

3.2.3. Este servico é, portanto, de fundamental importancia, uma vez que responde pelos
acolhimentos emergenciais de toda a rede de acolhimento do Distrito Federal, de forma a assegurar
abrigo e protecao a adolescentes que venham a ser temporariamente afastados do convivio familiar, até
gue seja possivel avaliar adequadamente outras possibilidades de intervencdo. Desta forma, o Saica |
atende demanda constante e regular de solicitagdes de conselheiros tutelares e determinagdes do Poder
Judiciario, por meio da Vara da Infancia e Juventude, sendo peca fundamental do Sistema de Garantia de
Direitos de Criancas e Adolescentes no Distrito Federal e equipamento essencial da politica publica de

assisténcia social para garantir as segurancas por ela afiancadas.

3.3. Da Urgéncia de necessidade de mudanga do Saica I:

3.3.1. As atuais estruturas utilizadas para a execugdo do Saica | encontram-se sem condig¢des de
habitabilidade, prejudicando a ambiéncia acolhedora e, portanto, a seguranca de acolhida dos
adolescentes sobre protecdo integral do Estado. As dreas destinadas ao acolhimento dos adolescentes
estdo com danos severos, com vazamento nos banheiros, problemas na instalagdes sanitarias, paredes e
pinturas desgastadas, além de problema em toda a rede de esgoto do prédio. Esses fatos foram
recentemente observado pela Promotoria Civel de Defesa dos Interesses Individuais Indisponiveis,
Difusos e Coletivos da Infancia e da Juventude-PJlJ Civel, a qual encaminhou a Recomendagdo n2 1 /2022
- PJIJ Civel, que recomendou providéncias para que os servicos de acolhimento de criancas e
adolescentes executados diretamente pelo Governo do Distrito Federal sejam aperfeicoados. O item 1 do

referido documento, solicita as seguintes medidas sobre a Saica I:

1 - Em relagdo as instalagdes da SAICA 1:

a) reforma da casa, em especial da area destinada ao acolhimento propriamente dito
das/os adolescentes, dotando o espaco de caracteristica acolhedora, como um lar, com
pintura das paredes, consertos de vazamento nos banheiros, renovacao das instalacdes
sanitarias, instalacdo de box nos banheiros, reforma da cozinha, para que seja usada no
cotidiano, e reforma da rede de esgoto, que estd ameacando contaminar a agua usada

para consumo,;

3.3.2. A Geréncia de Servicos de Acolhimento para Criancas, Adolescentes e Jovens, ligada a
Diretoria de Servicos de Acolhimento e responsavel pelo acompanhamento técnico desses servicos no
Distrito Federal, iniciou no més de fevereiro de 2022 o processo de revitalizacdo do Servico de
Acolhimento para Criancas e Adolescentes | — SAICA | (Processo SEI n2 00431-00002474/2022-94), para
atender a Recomendacgdo n2 1 /2022 - PJIJ Civel. Contudo, a Diretoria de Diretoria de Engenharia e
Controle Patrimonial informou ndo ser possivel atender as demandas exaradas na Recomendac¢do n? 1
/2022 sem a reforma completa da unidade. Conforme consta no Processo SEI n2. 00010-00000579/2022-

97, a Diretoria de Engenharia argumenta:

Apés vistoria do GTLAE em 03/11/2020, foram identificadas necessidades de
manutencdo e reforma completa da unidade para pleno funcionamento da unidade.
Visando suprir essas necessidades os setores responsaveis estdao atuando para sanar as
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referidas pendéncias, adicionando ao planejamento as recomendagdes elencadas na
Recomendagdo n2 1/2022 — PJIJ CIVEL (81110072).

3.3.3. Cabe destacar que os usuarios desse servigo sdo sujeitos em desenvolvimento e que seu
crescimento em uma residéncia sem condi¢des adequadas de habitabilidade e salubridade implica em
violagdo que deve ser prevenida e interrompida, nos termos do artigo 70 da Lei n? 8.069/1990. As baixas
condicbes de habitabilidade podem, para além das segurangas socioassistenciais afiancadas pela politica
publica de assisténcia social, repercutir em violagdes aos direitos de saude, vida e alimentacdo (pelo risco
da insalubridade), a educacgdo (pela auséncia de espagos adequados de estudo e descanso) e a propria
dignidade.

3.3.4. Frente a esse contexto, ha a urgente necessidade de saida do servico das atuais
instalagdes. Balizou essa decisdao a impossibilidade de realizagcdao de reforma completa na unidade de
forma imediata e, ainda que possivel, essa ndo poderia ser realizada com a presenca dos atuais
adolescentes acolhidos no espaco. Além disso, a Secretaria ndo dispde de outra unidade que possa
acolher, ainda que de forma proviséria, os adolescentes acolhidos na Saica |. Dessa forma, justifica-se a
realizacao de aluguel de residéncia que possibilite a instalacdo do servico e continuidade da protecdo
integral aos adolescentes usuarios do servigo.

3.4. Da economia na execu¢ao do contrato de locagao

3.4.1. Considera-se a economia na pretensa locacdao de imédvel para a instalagdao do Servigo de
Acolhimento Institucional para Criancas e Adolescentes, em razio da urgéncia em atender a
RECOMENDACAO N2 1 /2022 - PJlJ Civel, uma vez que n3o é possivel, com a celeridade necessdria, uma
reforma completa da unidade SAICA I-M Norte, em que ja hd adolescentes acolhidos.

3.4.2. Dessa forma, tendo em vista o interesse publico e a urgéncia da instalacdo do servico, a
locacdo de imodvel nas regides administrativas delimitadas apresenta-se enquanto melhor forma de
atender a atual necessidade dos servicos.

3.5. Da impossibilidade de licitagao

3.5.1. Tendo em vista que a pretensa locacdo visa a implantacdo do Servico de Acolhimento
Institucional para Criangas e Adolescente |, informa-se da impossibilidade de fixacdo de critérios objetivos
para a locacdo do imdvel.

3.5.2. Destaca-se que, de acordo com a Lei n2 8.666 de 1993, alterada pela Lei n? 8.883 de 1994
no artigo Art. 24, inciso X, versa que é dispensavel a licitacdo "para a compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracéo, cujas necessidades de instalacéo e
localiza¢Go condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia".

3.5.3. Portanto, alinhada a essa orientacdo, justifica-se como condicdo ao prosseguimento da
demanda a impossibilidade da realizacdo de licitacdo, em razdo da incapacidade de fixacdo de critérios
objetivos para a locagdo do imével objeto dos autos.

4. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS DO IMOVEL

4.1. Imoével fruivel e desimpedido para ocupagdo imediata no momento da assinatura do
contrato, com a realizacdo das adaptacbes necessarias ao layout da unidade no momento da entrega das
chaves, que comporte, considerando a meta de atendimento do equipamento publico (16 criangas e
adolescentes) e a composicdo da equipe de referéncia que realizara o acompanhamento técnico dos
acolhidos (10 profissionais permanentes no local).

4.2. O imdével residencial urbano, em conformidade com a Orienta¢des Técnicas: Servicos de
Acolhimento para Criancas e Adolescentes, deve respeitar:
e Localizacdo: Areas residenciais, sem distanciar-se excessivamente, do ponto de vista

geografico e sdcio-econdmico, da realidade de origem das criancas e adolescentes acolhidos.

e Fachada e aspectos gerais da construcdo: Deverd manter aspecto semelhante ao de uma
residéncia, seguindo o padrao arquiteténico das demais residéncias da comunidade na qual
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estiver inserida. Nao devem ser instaladas placas indicativas da natureza institucional do

equipamento, também devendo ser evitadas nomenclaturas que remetam a aspectos
negativos, estigmatizando e despotencializando os usuarios.

A estimativa da drea para o imdvel considera a meta de atendimento do equipamento publico e a
composicao da equipe de referéncia, que inclui servidores e terceirizados, conforme metragem abaixo:

Quantitativo de pessoas usudrias continuas do imovel residencial: 16
Area Minima Contruida (12m? x n° de pessoas, 12m? x 16): 192m?2

Area méaxima construida (38m? x n2 de pessoas, 38m? x 16): 608m?

4.3, O imével residencial urbano deve dispor das seguintes caracteristicas ou similares:
Metragem N® minimo

Comodo . . & de Caracteristicas
minima A

Comodos

Espaco para acomodacdo de pelo menos 3 beliches e
movel para guarda de pertences pessoais de forma
Quartos 9m? 2 individualizada (armarios, guarda-roupa, cOomoda
etc.), preferencialmente com movel para a guarda
dos pertences pessoais embutido.

Espaco para acomodacgao de pelo menos 4 estagdes
Quartos 9m? 1 de trabalho e um armario de escritério (sala da
coordenacdo e equipe técnica).

Espaco para acomodac¢ao de pelo menos 01 estagao
Quartos 6m? 1 de trabalho e 01 beliche (sala de trabalho e descanso
de cuidadores).

Espago para acomodac¢do de pelo menos 01 estagdo
Quartos 6m? 1 de trabalho e permanéncia de 2 pessoas (sala de
atendimento).

Espaco para acomodar jogos de sofa com 5 lugares,
12m? 1 rack, televisdo e mesa de 6 lugares para estudos e
refeicoes.

Sala de estar /
jantar ou similar

Espago com no minimo 1 lavatdrio, 1 vaso sanitdrio e
Banheiros 4m? 3 1 chuveiro elétrico para uso dos usudrios atendidos e
da equipe técnica de referéncia.

Espago para acomodar utensilios e mobilidrio para
Cozinha 9m? 1 cozinha, para o preparo de realizacdo de refeicOes,
com armarios preferencialmente embutidos.

Area de Servico 6m? 1 Espaco para acomodar utensilios e mobiliario de
lavanderia, para guardar equipamentos, objetos e
produtos de limpeza e propiciar o cuidado com a
limpeza da residéncia e higienizacdo e secagem das
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roupa de cama, mesa, banho e roupa de uso pessoal,
com tanque para lavagem de roupas instalado.

Area Externa/ , Area para convivéncia e realizacdo de atividades
. 9m 1 , .
Varanda/Jardim externas (fisicas e de lazer).
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4.4, Deve apresentar condicOes de seguranca e de acessibilidade para pessoas com deficiéncia,
possibilidade e condicao de alcance para utilizagdo, com seguranca e autonomia, de todos os espacos por
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; além de condicdes dignas de habitabilidade.

4.5. Deve ser localizado em drea residencial segura e com acesso a transporte publico.

4.6. O local deve contar com infraestrutura de comunicacdo que permita a instalacdo e o uso
de telefone e internet;

4.7. Abastecimento de dgua pela CAESB, com conta individualizada;

4.38. Abastecimento de energia elétrica pela NeoEnergia, com conta individualizada;

4.9. O imdvel devera apresentar iluminacao adequada, ventilacdao, conservagdo, privacidade,

salubridade e limpeza, bem como ter muros e portdes que garantam protecdo e seguranca aos usuarios
acolhidos.

4.10. O imdvel devera apresentar ao menos 01 quarto térreo para o caso de acolhimento de
pessoas com mobilidade reduzida.

5. DA VIGILANCIA PATRIMONIAL, CONSERVACAO E LIMPEZA

5.1. O servico de vigilancia patrimonial, conservacdo e limpeza seguirdo as diretrizes

estabelecidas na Instru¢cdo Normativa n? 5, de 26 de maio de 2017, do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, haja vista a vigéncia de contratos corporativos, administrados pela Secretaria
de Estado de Economia do Distrito Federal, para a realizacdo de tarefas executivas sob o regime de
execucdo indireta, no ambito desta SEDES/DF.

5.2. Considerando que ja hd postos de vigilancia, bem como de conservacao e limpeza,
destinados a Saica |, eles serdo transferidos para o novo enderego de execugao.

6. DA LOCALIZACAO

6.1. A busca por imdvel devera ocorrer preferencialmente na Regido de Desenvolvimento

Social Centro-Oeste do Distrito Federal, a saber: RA XXX Vicente Pires, RA Ill Taguatinga, RA XX Aguas
Claras e RA XXXIII Arniqueiras. Essa localizacdo visa a manter a proximidade qual a atual execucdo do
servigo.

6.2. Com o escopo de ampliar a possibilidade de localizacdo de imédveis, poderdao também ser
buscados imodveis na Regido de Desenvolvimento Social Centro-Sul (RA XXIX SIA, RA XXV SCIA-
Estrutural, RA VIII Nucleo Bandeirante, RA XXIV Park Way, RA X Guard e RA XIX Candangolandia) e Central
(RA I Plano Piloto, RA XI Cruzeiro, RA XXIl Sudoeste/Octogonal, RA XVI Lago Sul, RA XVIII Lago Norte e RA
XXIll Varjao).

6.3. A divisdo do Distrito Federal em 08 Regides de Desenvolvimento Social, como parametros
territoriais para a vigilancia socioassistencial e para a instalagcdo de servigos segue o Plano Distrital de
Assisténcia Social (2021-2023).

7. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

7.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio do processo de Chamamento Publico, com
vistas a prospeccdo do mercado imobilidrio de modo a obter a oferta de imdveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Projeto Bdsico.

7.2. A SEDES/DF ndo estara vinculada as propostas por ela recebida através do processo de
Chamamento Publico.
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7.3. A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e aceito pela SEDES/DF, o imédvel sera
submetido ao laudo de avaliacdo pela Comissao de Avaliacdo e Recebimento do Imédvel. Em seguida, serd
emitida a autorizagdo para a contrata¢do e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

7.4. O laudo de avaliacdo a ser elaborado pela Comissao de Avaliagcdo e Recebimento do Imével
serd atestado por servidor publico competente.

8. DA PROPOSTA E DA HABILITACAO

8.1. Os interessados em se credenciar deverdo apresentar suas propostas em dois envelopes,

sendo o primeiro destinado a apresentacdo geral da proposta, assim como dos aspectos técnicos do
imovel ofertado. No segundo, deverdo ser apresentados os documentos de habilitacdo necessarios para
efetivar a locacdo pretendida.

8.2. Das informagdes que deverao constar na proposta de pregos (envelope 1):
8.2.1. Aspectos Gerais:
8.2.1.1. O valor mensal do aluguel e o valor anual (12 meses), computando todos os custos

necessarios a realizacdo do objeto da futura locacdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais,
encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequacgdes previstas neste edital e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir
sobre o contrato;

8.2.1.2. Devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias;

8.2.1.3. Deverd estar assinada pelo proprietario ou seu representante legalmente constituido.
8.2.2. Aspectos técnicos do Imdvel:

8.2.2.1. Descricdo do imovel, contendo o endere¢o completo;

8.2.2.2. A descricdo das instalacdes existentes;

8.2.2.3. A area util e total do imdvel a ser locado;

8.2.2.4. Quantidade de comodos destinados a locacao;

8.2.2.5. Fotos do imdvel (externas e internas);

8.2.2.6. Cadastro de fornecimento de energia elétrica;

8.2.2.7. Cadastro de fornecimento de servicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario
pela CAESB;

8.2.2.8. No caso de existéncia de condominio e/ou subcondominio:

a) Explicitar os servigos oferecidos em relagdo a operagdo, seguranga e manutengdo da
edificacao;

b) Valor mensal do condominio e Valor mensal do subcondominio.

8.3. Informagdes que deverao constar na etapa de Habilitagao (envelope 2)

8.3.1. Habilitacdo Juridica:

8.3.1.1. Copia autenticada do contrato celebrado entre o proprietdrio do imével e a imobiliaria, se
for o caso;

8.3.1.2. Copia autenticada do Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

8.3.1.3. Cépia autenticada do CPF e da carteira de identidade do proprietdrio do imdvel, bem como

comprovante de residéncia e certiddo de nada consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102
Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 12
Regiao;

8.3.1.4. Dois numeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do imével;

8.3.1.5. Cadastro do IPTU na Secretaria de Economia do Distrito Federal;
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8.3.1.6. Certidao de quitacao com taxas;

8.3.1.7. Certidao de regularidade do proprietario do imével junto a Fazenda Publica Federal e a do
Distrito Federal;

8.3.1.8. Cépia autenticada do contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobilidria, se
for o caso;

8.3.1.9. Copia autenticada do Contrato Social da imobilidria, se for o caso;

8.3.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

8.3.2.1. Certiddao negativa de IPTU e TLP do imével;

8.3.2.2. Certiddao negativa de débitos com a Fazenda do Distrito Federal;

8.3.2.3. Certiddo negativa de débitos com a Secretaria de Estado de Protecio da Ordem
Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal);

8.3.2.4. Certiddo negativa de débitos com a Fazenda Nacional;

8.3.2.5. Certidao conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-

Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por esta
administrados. (www.pgfn.gov.br);

8.3.2.6. Certiddo de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
(www.caixa.gov.br);

8.3.2.7. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — TST (www.tst.gov.br).

8.3.3. Declaragdes:

8.3.3.1. Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imodvel, qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo;

8.3.3.2. Declaragdo atestando que nao hd, acerca do imdvel, autos de notificagdo, infracao,
embargos e multas oriundas do DF Legal, Vigilancia Sanitaria, Defesa Civil, CAU-BR, CREA-DF ou outros
orgdos, ou a apresentacdao dos documentos para fins de avaliagao;

8.4. A andlise e selecdo da proposta sera realizada pela Comissao de Avaliacdo e Recebimento
do Imdvel da SEDES/DF.

8.5. As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros do Item 4 - Das Especifica¢cdes
Técnicos do Imodvel, em carater eliminatério e classificatério.

8.6. Quando da analise e selecdao da proposta, a Comissdo de Avaliagdo e Recebimento do
Imoével da SEDES/DF, podera realizar consulta prévia de viabilidade ao Governo do Distrito Federal para
fins de licenga de funcionamento exigidas na legislacdo urbanistica, bem como podera realizar quaisquer
diligéncias que julgue necessaria ao complemento de informagbes em relagdo a proposta apresentada,
inclusive com vistoria do imdvel proposto para locacao.

9. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

9.1. Em virtude da necessidade de avaliacdo pela Comissdao de Avaliacdo e Recebimento do
Imével, da SEDES/DF, quanto ao atendimento dos requisitos técnicos e legais dos imdveis, ao
atendimento da demanda e adequac¢ao do layout ao espac¢o oferecido pelos licitantes, a Administracao
podera solicitar vistoria, conforme requisitos estabelecidos nas especificacdes técnicas.

9.2. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

9.3. Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade do imével em relacdo aos
requisitos técnicos e legais, perfeito funcionamento dos sistemas elétrico e hidrossanitario.

10. DA CONTRATAGCAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

10.1. A partir do resultado da avaliagdo do imodvel ofertado e caso aceito pela SEDES/DF, o

imével serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a autoriza¢do para a contratacao
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e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

10.1.1. O resultado final da avaliacdo do imdvel do presente Projeto Bdsico tem por objetivo
realizar uma prospec¢ao do mercado imobilidrio e ndo implica obrigatoriedade de locagao do imdvel ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

10.2. A celebracdo do contrato deverd ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data de
recebimento da nota de empenho pelo proponente.

10.2.1. Caso o Contrato seja assinado de forma eletronica, considerar-se-a para efeito de inicio da
vigéncia, a data em que o ultimo signatario do Termo assinar.

10.3. O imovel devera ser definitivamente entregue 45 (quarenta e cinco) dias apds a assinatura
do contrato.

10.3.1. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pela SEDES/DF.

10.4. Para assinatura do contrato, serao exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
gue comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

10.4.1. Comprovante de abertura de conta corrente no Banco de Brasilia S/A — BRB, conforme art.
69, do Decreto Distrital n? 32.767/2011; e

10.4.2. Se o locador for pessoa juridica: apresentar os comprovantes de regularidade fiscal e
trabalhistas listados no item 8.3.2.

10.5. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac¢Ges do imdvel as
exigéncias da SEDES/DF.

10.5.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

10.5.2. Além de cépias dos projetos arquitetonico e complementares, deverao ser entregues os
manuais de utilizacdo e especificacbes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

10.5.3. Os projetos de arquitetura contendo layout aprovado pela SEDES/DF com relagdo as
divisérias, portas, balcOes, vidros e outros elementos; os projetos de instalacbes prediais elétricos,
hidrossanitdrio, telefénico, ldgica, ar condicionado e renovacdo de ar e protecdo e combate a incéndio
devem ser entregues em midia no formato dwg ou dxf e plotados em formato maximo AO, na
modalidade as buit.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1. O imoével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pela SEDES/DF.

11.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condi¢Ges previstas neste
Projeto Basico e na proposta da proponente.

11.2. Confirmadas as condi¢cGes descritas nos itens acima, serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pela SEDES/DF.

12. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

12.1. Sao obrigac¢Oes e responsabilidades da proponente adjudicataria:

12.1.1. Entregar o imdével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina, observadas as
necessidades antecipadas pela SEDES/DF;

12.1.2. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imédvel;

12.1.3. Manter, durante a locacdo, a forma e a destinacdo do imovel;

12.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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12.1.5. Fornecer a SEDES/DF, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

12.1.6. Fornecer a SEDES/DF recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

12.1.7. Resolver problemas estruturais que o imdvel apresente, bem como aqueles que dificultem

as condi¢Oes de habitabilidade;

12.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas para a celebragdo da avenga;

12.1.9. Indicar preposto para, se aceito pela SEDES/DF, representa-la na execugdo do contrato
decorrente deste Edital;

12.1.10. Fornecer a SEDES/DF lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificacdo
para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalacdes do imédvel, anterior a ocupacdo, e que constara
anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

12.2. Sdo obrigac¢des e responsabilidades da SEDES/DF:

12.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando o prazo de caréncia de 45
(quarenta e cinco) dias a contar da assinatura do contrato;

12.4. Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.5. Restituir o imdvel, no estado em que o recebera, salvo deterioracdo decorrente de seu uso
normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogacao;

12.6. Comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja reparacdao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.7. Realizar a imediata repara¢do de danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocadas por si e/ou seus visitantes;

12.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito da proponente adjudicatdria;

12.9. Entregar imediatamente a proponente adjudicatdria os documentos de cobranca de
tributos, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que lhe seja
direcionada;

12.10. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso,
condominio;
12.11. Pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica —

IPTU/TLP) e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo em contrdrio e em estrita observancia a
disposicdao contida no contrato a ser celebrado em decorréncia deste Edital;

12.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinagdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art.
27 da Lei n? 8.245/1991.

13. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

13.1. A SEDES/DF designara uma comissdo para avaliagio e recebimento do imodvel,
acompanhamento e fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucgdo das falhas ou defeitos observados.

13.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores hierdrquicos em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.
14. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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14.1. A SEDES/DF, respeitadas as disposi¢Ges legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds
prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

14.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela SEDES/DF, bem
como as Uuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

14.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela SEDES/DF, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.

14.4. Finda a locacdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicatdria, nas condi¢gdes em
que foi recebido pela SEDES/DF, salvo os desgastes naturais do uso normal.

15. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

15.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,

operacionais, funcionais e de manutencao e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

15.2. O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contada da
data da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da lei.

15.3. Caso o Contrato seja assinado de forma eletronica, considerar-se-a para efeito de inicio da
vigéncia, a data em que o Ultimo signatario do Termo assinar.

15.4. Em atencdo ao Art. 18, da Lei Federal n2 8.245, de 1991, serd admitido o reajuste do valor
do contrato, com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA apurado durante o
periodo, observada a periodicidade minima de 12 (doze) meses, a contar da apresenta¢do da proposta,
Art. 32, Decreto Distrital N2 37.121/2016.

16. DA RESCISAO

16.1. O Contrato podera ser rescindido:

16.1.1. Por ato unilateral da Administracdo, reduzido a termo no respectivo processo;

16.1.2. Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18/10/91;

16.1.3. A qualquer tempo pela Administracdo, mediante aviso prévio.

17. DO PAGAMENTO

17.1. A SEDES/DF pagara, em conformidade as normas vigentes de pagamentos no dambito do

Distrito Federal, o aluguel mensal a proponente adjudicatdria, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Projeto Basico.

18. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

18.1. Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencao.

18.2. O locador deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente -
CONAMA n? 307, de 05/07/2002, e na Lei Distrital N2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012, que dispGe
sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na aquisicio de bens e na contratacdo de obras e
servicos pelo Distrito Federal.

18.3. O locador deverd providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil originarios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos Art. 32 e
10 da supracitada Resolucao CONAMA.

19. DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR

19.1. Como condicdo prévia ao exame da documentacao de habilitacdo e da regularidade fiscal e
trabalhista do PROPONENTE, verificar-se-d o eventual descumprimento das condi¢des de participacao,
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especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a futura contratacdo, mediante consulta aos
seguintes cadastros:

19.1.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria
— Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

19.1.2. Cadastro Nacional de Condenacgbes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

20. CONSIDERAGOES GERAIS

20.1. As obrigacdes decorrentes da contratacdo serdao formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a SEDES/DF, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente vencedor, a ser
denominado LOCADOR, que observard os termos da Lei n? 8.245, de 18 de outubro 1991 e
supletivamente da Lei n? 8.666, de 1993, e das demais normas pertinentes.

20.2. E vedada a contratacdo de interessados que:

20.2.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de credores,
em dissolucdo, fusdo, cisdo, incorporacdo ou em liquidacao;

20.2.2. Enquadrem-se nos casos de vedac¢do do nepotismo no dmbito da administracdo publica
federal, conforme Decreto n2 7.203, de 04 de junho de 2010.

20.2.3. Estejam cumprindo suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administragao Publica Federal, nos termos do inciso Ill do artigo 87 da Lei n? 8.666, de
1993;

20.2.4. Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgdo da
Administracdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo, nos termos do inciso IV
do artigo 87 da Lei n2 8.666, de 1993;

20.2.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Administragao Publica, com base no art.
79 da Lei n2 10.520, de 2002;

20.2.6. Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n? 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

20.2.7. Tenham sido declarados inidéneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n? 8.443, de
16 de julho de 1992; ou pelo ar go 78-A, inciso V, da Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001;

20.2.8. Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungdo da aplicagao do art. 12 da
Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992;

20.2.9. Enquadrem-se nas vedacgdes previstas no art. 92 da Lei n2 8.666, de 1993.

20.3. A pretensa prospecc¢ao do mercado imobiliario ndo implica obrigatoriamente de locacdo o

imodvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

20.4. A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideracdo, especialmente, a conveniéncia e a adequacdo do imdvel a finalidade pretendida pela
SEDES/DF, a sua localizacdo, a qualidade do seu acabamento, a seguranca do imdvel e do seu entorno, as
condicdes de acessibilidade, o valor pretendido para a loca¢do e o atendimento aos requisitos do projeto
basico;

20.5. A futura LOCADORA devera adaptar ou permitir a adaptacao do layout as necessidades da
SEDES/DF, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos servigos e divisdes, bem
como realizar as adequacdes necessarias nas redes elétrica, comum e estabilizada, e légica, para atender
o padrdo de infraestrutura de rede local da SEDES/DF, inclusive com instalacdo de pontos de rede em
consonancia com o layout aprovado pela LOCATARIA.

20.6. Devera, ainda, atender as exigéncias de instalacdao de pontos telefonicos, de fornecimento
e instalacdo de divisérias com isolamento acustico e de equipamentos de ar condicionado e renovacado de
ar, entre outras, além de entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema central de
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condicionadores de ar e renovacgao de ar, se for o caso, de combate a incéndios e a rede de légica, bem
como o sistema hidrossanitario e a rede elétrica, comum e estabilizada.

21. DA APROVACAO DO PROJETO BASICO

21.1. Considerando os termos do Art. 72, § 29, Inciso |, da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993,
APROVO o presente Projeto Basico e ratifico a veracidade de todas as informacdes exaradas, conforme
identificacdo abaixo. Afirmo a auséncia de direcionamento do objeto em tela.

RAFAEL MOREIRA SOARES

Diretor Substituto de Servicos de Acolhimento

LUCIANA LEAO

Coordenador Subsituto de Protecdo Social Especial

KARINY GERALDA ALVES

Subsecretaria de Assisténcia Social

ANEXO - 1l

MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n2 (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (endere¢o completo), por
intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade
n2 (nimero da carteira de identidade), e do CPF n2 (nimero do CPF), para os fins do Chamamento
Publico N2 04/2022 da Secretdria de Estado de Desenvolvimento Social - SEDES/DF, referente 8 LOCACAO
DE IMOVEL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO |, vem apresentar a seguinte
proposta comercial:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)
VALOR ANUAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)

VALOR DO IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO E TAXA DE LIMPEZA PUBLICA — IPTU/TLP: (valor por
extenso)

AREA DO IMOVEL:

VALIDADE DA PROPOSTA: no minimo, 60 (sessenta) dias.

Prazo para entrega das chaves do imdvel: 45 (quarenta e cinco) dias consecutivos, a contar da
assinatura do contrato, conforme item 4.1 do Projeto Basico.

Dados completos de identificacdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.):
* A proposta devera conter todas as informacdes previstas no item 5.4 deste Edital.
Local, de de 2023.

Assinatura (proprietario/representante legal)
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ANEXO - 111
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
N2 XXXXXX/2022, NOS TERMOS DO PADRAO
N2 11/2002

SIGGO n2: XXXXXX
Processo n2 00431-00012710/2022-81

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES

O DISTRITO FEDERAL, por meio da SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO DISTRITO
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 04.251.080/0001-09, com sede no SEPN Quadra 515, Lote 02, Bloco B Ed.
Espaco 515 - Asa Norte, Brasilia/DF, doravante denominada CONTRATANTE, neste ato representada
por JEAN MARCEL PEREIRA RATES, brasileiro, portador do RG n? 3.401.098 SSPDF, inscrito sob o CPF n?
052.911.526-30, na qualidade de Secretario-Executivo de Desenvolvimento Social, em cumprimento a
delegacdo de competéncia prevista no art. 19, paragrafo Unico, do Decreto n? 41.498, de 18 de novembro
de 2020 c/c com o art. 19, inc. | da Portaria n2 08, de 18 de janeiro de 2021, e de outro lado, a empresa [A
SER INDICADO], inscrita no CNPJ n2 [A SER INDICADO], com sede no (a) [A SER INDICADO], doravante
denominada CONTRATADA/LOCADORA, neste ato representada por [A SER INDICADO], brasileiro,
portador da Carteira de Identidade n2 [A SER INDICADO], inscrito no CPF sob o n2 [A SER INDICADO], na
gualidade de Gestor Imobilidrio, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato mediante as clausulas e
condig¢des a seguir enunciadas.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PROCEDIMENTO

O presente Contrato obedece aos termos do Projeto Basico (91404277), da Proposta da Contratada [A
SER INDICADO], da Justificativa de Dispensa de Licitacdo [A SER INDICADO] baseada no inciso X, art. 24,
c/c o art. 26 da Lei n2 8.666/93 e ao disposto na Lei n? 8.245 de 18.10.91 e demais legisla¢cdes afetas a
presente contratacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

O Contrato tem por objeto a loca¢do de imével situado no endereco: [A SER INDICADO], com drea total
de [A SER INDICADO], para instalar e acomodar uma Unidade Operativa - Servico de Acolhimento
Institucional para Criancas e Adolescente |, conforme especifica a Justificativa de Dispensa de Licitagdo [A
SER INDICADO], do Projeto Basico (91404277) e a Proposta da Contratada [A SER INDICADO] que passam
a integrar o presente Termo, independente de transcrigao.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. O valor mensal do aluguel é de RS [A SER INDICADO], e o valor correspondente ao IPTU é de RS [A
SER INDICADO].

4.2. O valor anual do contrato ¢ de RS [A SER INDICADO], perfazendo o valor global do contrato em RS [A
SER INDICADO] a ser atendida a conta de dotacdes orcamentdrias consignadas no orcamento corrente —
Lei Orcamentdria n? 7.061, de 07 de janeiro de 2022 - LOA 2022, enquanto a parcela remanescente serd
custeada a conta de dotac¢Oes a serem alocadas no(s) orcamento(s) seguinte(s).

4.3. Os contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo ter seus valores,
anualmente, reajustados pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, conforme preceitua o art. 32 do Decreto Distrital n2
37.121, de 16 de fevereiro de 2016.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1 - A despesa correra a conta da seguinte Dotagao Orcamentdria:

| - Unidade Orcamentaria: 17902 - Fundo de Assisténcia Social do Distrito Federal
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Il - Programa de Trabalho: 08.243.6228.2944.0005 — PROTEGCAO SOCIAL ESPECIAL-ORCAMENTO CRIANGA
E ADOLESCENTE-DISTRITO FEDERAL - OCA

Il - Natureza da Despesa: 33.90.39.10 - Outros servicos Pessoa Juridica
IV- Fonte de Recursos: 100

5.2. O empenho inicial é de RS [A SER INDICADO], conforme Nota de Empenho n2 [A SER INDICADO],
emitida em [A SER INDICADO]/[A SER INDICADO]/[A SER INDICADO], sob o evento ne [A SER
INDICADO], na modalidade [A SER INDICADO].

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Execugao Orgamentaria, Financeira e Contabil
do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta) dias
de sua apresentacao, devidamente atestada pelo Executor do Contrato.

6.2. Para efeito de pagamento, a CONTRATADA devera apresentar os documentos abaixo relacionados:

- Certidao Negativa de Débitos Relativos as ContribuicOes Previdenciarias e as de Terceiros, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n? 1751, de
2.10.2014;

- Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, fornecido pela Caixa
Econdmica Federal - CAIXA, devidamente atualizado (Lei n2 8.036/90);

- Certid3ao de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;

- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa emitida
pelo Tribunal Superior do Trabalho (em www.tst.jus.br), em cumprimento a Lei n? 12.440/2011, visando a
comprovacgao da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

6.3. O pagamento de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais) para empresa com sede
ou domicilio no Distrito Federal sera feito exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome
do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB, conforme Decreto n® 32.767/2011.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. O contrato tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de sua assinatura, podendo ser
prorrogado nos termos da legislacdo vigente.

7.2. Caso o Contrato seja assinado de forma eletronica, considerar-se-a para efeito de inicio da vigéncia, a
data em que o ultimo signatario do Termo assinar.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

8.1. O imovel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social - SEDES, para instalacdo e funcionamento do préprio érgdo, vedada sua utilizacdo
para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocacdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer
titulo, no todo ou em parte.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA
9.1. A CONTRATADA/LOCADORA fica obrigada:

| - a fornecer ao Distrito Federal descricdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua entrega com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacdo;

Il - a entregar ao Distrito Federal o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina, bem como a
garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

Il - a pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas
extraordindrias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

9.2. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento, o Distrito Federal tem preferéncia para adquirir o imoével, em igualdade de condi¢cdes com
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terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
10.1. A CONTRATANTE/LOCATARIA fica obrigada:

I- a pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordindrias de condominio, de telefone, consumo de
forca, luz, gds, agua e esgoto;

Il - levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a ela
incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

Il - realizar a imediata reparac¢do dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;

IV - cientificar a Locadora da cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

V - a permitir a vistoria ou visita do imével nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245 de 18.10.91;

VI - a restituir o imdvel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal.

10.2. A Contratada deverd encaminhar a prestacdo de contas em relacdo aos valores referente ao
Condominio (Parecer Normativo n2 949/2012-PROCAD/PGDF).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

11.1. Toda e qualquer alteragao deverd ser processada mediante a celebra¢do de Termo Aditivo, vedada a
alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destinacdo ou utilizacdo do imédvel.

11.2. A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensac¢do ou penalizacdo
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dota¢des orcamentarias suplementares até o
limite do respectivo valor, dispensa a celebracdo de aditamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO AMIGAVEL

12.1 O contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de
uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢ao do curso normal da
execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO

13.1. O Locatdrio podera rescindir o contrato a qualquer tempo, desde que comunique ao LOCADOR, por
escrito e com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, a sua intencao.

13.2. O Contrato podera ser rescindido:

| - Por ato unilateral da Administracdo, reduzido a termo no respectivo processo;
Il - na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245 de 18.10.91.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

14.1. Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos
em Divida Ativa e cobrados mediante execug¢do na forma da legislacdao pertinente, podendo, quando for o
caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO EXECUTOR

15.1. O Distrito Federal, por meio de Ordem de Servico, designara um Executor para o Contrato, que
desempenhara as atribuices previstas nas Normas de Execucdo Orcamentaria, Financeira e Contabil.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGCAO E DO REGISTRO

16.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a publicacdo resumida do instrumento pela Administracao,
na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de
20 (vinte) dias daquela data.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA AVERBACAO
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17.1. Apds a publicacdo resumida do instrumento de contrato, deverd ser providenciada a averbacgado
deste instrumento na matricula do imével no prazo de 30 (trinta) dias, correndo tal despesa por conta da
Locadora.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO CUMPRIMENTO AOS DECRETOS 34.031/2012

18.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a
Corrupcao, pelo telefone 0800-6449060 (Decreto n2 34.031, de 12 de dezembro de 2012). (Parecer n2
330/2014-PROCAD/PGDF).

19. CLAUSULA DECIMA NOVA - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro de Brasilia/DF, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do
presente Contrato.

Pelo Distrito Federal:
JEAN MARCEL PEREIRA RATES
Secretario-Executivo de Desenvolvimento Social

Pelo Locador:

[A SER INDICADO]

Representante Legal

ANEXO - IV
MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO
(Nome da EIMPIESA) . uutiieeeeeeeitreeeeeeeeireeeeeeeeitteeeeeeaasaaeeaaeaaasssseeesaasssaeeeeeaannsaaeaaann , CNPJ
D1 . ettttttreeeeeee e et e eee ettt eese e bbb b rrrrarrreeaeeeeeeeeeaaannnrrnrrrraaees , sediada (endereco completo)

.............................................................................. , declara, sob as penas da Lei, que até a presente data
inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacdo no presente certame, ciente da obrigatoriedade de
declarar ocorréncias posteriores.

Local, de de 2023.

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)

ANEXO -V

MODELO DE DECLARAGAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO DE OBRA DIRETA OU INDIRETA DE
MENORES

(Nome da empresa) , inscrita no CNPJ n2, por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a) portador
da carteira de identidade n2 e do CPF n? sediada (endereco completo) , DECLARA, para fins do disposto
no inciso V do art. 27 da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n2 9.854, de 27 de
outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n2 4.358, de 05 de setembro de 2002, que ndo utiliza mao
de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos para a realizacdo de trabalhos noturnos,
perigosos ou insalubres, bem como nao utiliza, para qualquer trabalho, mao de obra direta ou indireta de
menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condi¢do de aprendiz.
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Local, de de 2019.

Local, de de 2023.

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)

ANEXO - VI

MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO ESTA SOB PENA DE INTERDICAO
TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N2 xx/2022, declara,

sob as sancdes cabiveis, de que ndo estd sob pena de interdicdo temporaria de direitos de que trata o art.
10 da Lei n2 9.605, de 12/02/98.

Razao Social:

CNPJ/MF:

Tel:

Endereco/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)

Assinaturas:

ISANA BORGES LEAL TEIXEIRA

Presidente da Comissao

NILSON NELSON DA SILVA OLIVEIRA

Membro da Comissao

HELOISA MACHADO DE CARVALHO FIGUEIREDO

Membro da Comissao

STENIO SANTOS DE SOUSA

Membro da Comissao
Diretoria de Licitagdes /SEDES/SEEDS/SUAG/COLIC/DLIC

SEPN, Quadra 515, Lt. 02, Bloco “B”, 3 2 Andar, Asa Norte, CEP: 70.770-500 —Brasilia —DF
Telefone(s): (0xx61) 3773-7150

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1225435298&infra_si... = 24/25



05/04/2023, 15:37

r—m

sel

| eletrbnica

m—

sel’ o

| eletrbnica

seil A

assinatura

| eletrénica

il
€I o
assinatura L
eletronica

SEI/GDF - 109120306 - Edital

Documento assinado eletronicamente por HELOISA MACHADO DE CARVALHO FIGUEIREDO -
Matr.0221627-2, Membro da Comissdo, em 27/03/2023, as 11:41, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por NILSON NELSON DA SILVA OLIVEIRA - Matr.0280518
9, Membro da Comissdo, em 27/03/2023, as 12:44, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de

16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por STENIO SANTOS DE SOUSA - Matr.0280377-1,
Membro da Comissdo, em 27/03/2023, as 16:33, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ISANA BORGES LEAL TEIXEIRA - Matr.0280007-1,
Presidente da Comissdo, em 28/03/2023, as 09:15, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 109120306 codigo CRC= D47B4BAF.
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